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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Sendervang Invest ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvaerk

CVR-nr.: 39111012

Regnskabsar: 1/1 - 31/12 2022

Direktion
Kim Dencher Johansen

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvardvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erklzeringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2022, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveark, den 30. januar 2023
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sgndervang Invest ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgndervang Invest ApS for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2022, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/1 - 31/12 2022 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 30. januar 2023
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udvikling af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrgrer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Posterne nettoomsztning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post ben@vnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medfgrer fuld refusion vedrgrende skattemessige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme under udfgrelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opferelse, ombygning og/eller
renovering samt ejendomme under opfersel for tredjemand.

Projektejendomme verdiansattes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til ma&gler, valuar, advokat
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med omkostninger, som
relateres til ejendommens opfgrelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmassigt som materielle anlegsaktiver under udfgrelse, og nedskrives
til genindvindingsvardien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsverdi fgres over resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa projektejendomme.

Efter projektejendommenes opferelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til
handelsejendomme eller til investeringsejendomme.

Aktiverede renter
I posten Materielle anlegsaktiver er der indregnet aktiverede renter.

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opggres pa grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser - i gvrigt

Andre geeldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgeld.

Aktuel skattetilgodehavende
Aktuel skattetilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopggrelse
for aret 1/1 - 31/12 2022

10.

2022 2021

Bruttotab -21.093 -20.631
Resultat af primeaer drift -21.093 -20.631
Andre finansielle omkostninger -160 -71
Resultat fgr skat -21.253 -20.702
Skat af arets resultat 4.676 4.554
Arets resultat -16.577 -16.148
Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt overskud eller underskud -16.577 -16.148
Disponeret i alt -16.577 -16.148

Ekstraordineert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udggr kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2022

11.

2022 2021
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver under udfgrelse 6.202.356 5.936.576
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.202.356 5.936.576
Anlaegsaktiver i alt 6.202.356 5.936.576
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 8.565 15.891
Tilgodehavender i alt 8.565 15.891
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger 727 582
Likvide beholdninger i alt 727 582
Omsatningsaktiver i alt 9.292 16.473
Aktiver i alt 6.211.648 5.953.049
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Note

Balance - Passiver
pr. 31. december 2022

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede gzldsforpligtigelser
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gzeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geldsforpligtigelser i alt
Gealdsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pants@tninger

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
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2022 2021

50.000 50.000
6.116.789 5.862.079
6.166.789 5.912.079
24.859 20.970
24.859 20.970

0 0

0 0

20.000 20.000

0 0

20.000 20.000
20.000 20.000
6.211.648 5.953.049
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Note

13.

Noter til arsregnskabet

2022

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrgrende tilknyttede virksomheder udggr t.kr. O

Anlaegsaktiver
Der er indregnet renter t.kr. 18 i posten Materielle anlegsaktiver under udfgrelse.

Omsaetningssaktiver
Omseatningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udggr t.kr. O

Langfristede gaeldsforpligtigelser
Langfristet geld der forfalder efter 5 ar udggr t.kr. 0

Sikkerheder og pantsatninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Da arsrapporten herunder opggrelse af skattepligtig indkomst endnu ikke er udarbejdet for
administrationsselskabet, er det ikke muligt at oplyse den talmassige vardi. Der henvises til
administrationsselskabet Kim Dencher Johansen Holding ApS cvr: 25 51 90 78 arsrapport 2022.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 324589HwWhnM249273049.
The document is part of the order with Reference ID 354350KKtZP249273049.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
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Michel Mandrup <mm@revidata.com>
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As Registreret revisor
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M chel Mandrup 87. 49. 44. 150:
M@ evi dat a. com 55559

Where

172.20.9. 221

178. 249. 48. 2:
21885
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{

  "at_hash": "gadEGI0wSJwONCelLcAyXA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675149189",

  "birthdate": "1961-04-25",

  "exp": "1675152790",

  "iat": "1675149190",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f9d7574-ecc0-42b9-9d52-4c301a343ce0",

  "name": "Kim Dencher Johansen",

  "nonce": "638107459659785138.OTZmOGVlYmYtMzkwMi00YTM5LWIyZTgtNTRmMzc0NjgwYTU3MjU3MTYyZGYtNWEyZC00MTNmLTkxYzYtOWEyNzU2ZDVjNmE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "73487f76-3848-432f-bb9f-4aebfcf81d8e",

  "rat": "1675149166",

  "sid": "2be3dc88-c1d3-4b24-b8d2-e14ed09c9df5",

  "sub": "73487f76-3848-432f-bb9f-4aebfcf81d8e",

  "transaction_id": "80324b91-d781-441f-9d22-da310d686027",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTQ5Mjc0MWMtMDQwNS00OTQwLTkzMDItYjFmNDBiMDQ2OGE4fDAwMDAwMDAxfDg3ZmU1OGZmLWI2ZTEtNDgxYS05NTA2LTI3ZDUwM2ZkYjY2ZnwyNDkyNzMwNDk=",

  "signedAtUtc": "2023-01-31T07:13:18.6084395Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249273049",

  "agreementId_324589HwhnM249273049": "324589HwhnM249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Søndervang Invest ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_2e55ebqxTHP249273049": "2e55ebqxTHP249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Søndervang Invest ApS som: Direktør)",

  "agreementId_e4f5c1ZxXWh249273049": "e4f5c1ZxXWh249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Søndervang Invest ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_0558d8MwWZs249273049": "0558d8MwWZs249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Søndervang Invest ApS som: Direktør)",

  "agreementId_5269bdpkXxP249273049": "5269bdpkXxP249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Søndervang Invest ApS som: Kapitalejer)",

  "agreementId_f9a071ssSst249273049": "f9a071ssSst249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Søndervang Invest ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "15dTsNLMAyY1bbmh9B6INg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1675152740",

  "birthdate": "1981-05-30",

  "exp": "1675156341",

  "iat": "1675152741",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f1349f60-295c-4a1f-b12b-35551d734790",

  "name": "Michel Mandrup",

  "nonce": "638107495220608706.ODYyOThiNTUtNjFiZS00YTUwLTgyNmMtZGU5YTA3ZjRjOGQ3OGRmMmRhNjEtYWRlZC00Y2IzLWIxYzQtODZjYWNjNGQ0MGRi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "68c44038-640a-40fb-a952-a6182d6748dd",

  "rat": "1675152722",

  "sid": "e16d8742-d6f1-44c2-9a7a-81da0121a93e",

  "sub": "68c44038-640a-40fb-a952-a6182d6748dd",

  "transaction_id": "62616a16-c441-4e7c-ac2e-2a016806376d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTQ5Mjc0MWMtMDQwNS00OTQwLTkzMDItYjFmNDBiMDQ2OGE4fDAwMDAwMDAyfGJmY2Q2Nzg1LWQ4NTItNGJjNy1iMTdlLWJiOTEzNTdiOWQzNXwyNDkyNzMwNDk=",

  "signedAtUtc": "2023-01-31T08:14:31.5232491Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249273049",

  "agreementId_324589HwhnM249273049": "324589HwhnM249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revidata Registrerede Revisorer A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_2e55ebqxTHP249273049": "2e55ebqxTHP249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revidata Registrerede Revisorer A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_0558d8MwWZs249273049": "0558d8MwWZs249273049 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revidata Registrerede Revisorer A/S som: Registreret revisor)"

}
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