Revidata

Kenny Mencke + Michel Mandrup + Minna Jensen - Anne Haarlgv
Registrerede revisorer

Erhvervsstyrelsen
Sendervang Invest ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvark

Arsrapport 1/7 - 31/12 2020

4. regnskabsar

CVR-nr : 39 11 10 12

Godkendt pa selskabets

ordin®re generalforsamling,

den 30. juni 2021

Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Kim Dencher Johansen
Dirigent

Revidata Registrerede Revisorer A/S - Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvaerdvej 92 - 2800 Kgs. Lyngby - TIf. 39 68 11 99
www.revidata.com - info@revidata.com - CVR nr. 37 02 98 15

This document has esignatur Agreement-ID: f17d03b2xXm242694288



Indholdsfortegnelse

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse for aret 1/7 - 31/12 2020
Balance pr. 31. december 2020

Noter til arsregnskabet

Revidata

Registrerede revisorer

Side

11

12

14

This document has esignatur Agreement-ID: f17d03b2xXm242694288



Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Sgndervang Invest ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksverk

CVR-nr.: 39111012

Regnskabsar: 1/7 - 31/12 2020

Direktion
Kim Dencher Johansen

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleeringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 - 31/12 2020, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvark, den 30. juni 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sgndervang Invest ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgndervang Invest ApS for regnskabsaret 1/7 - 31/12 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/7 - 31/12 2020 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette

driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 30. juni 2021
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udvikling af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har i ar omlagt regnskabsperioden til 31/12 grundet @ndring i koncernforhold. Dette regnskab
omfatter perioden 1/7-2020 til 31/12-2020. Sidste ars tal bestar af 12 maneder, hvorfor tallene i
resultatopggrelsen ikke er direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrgrer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttotab.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medfgrer fuld refusion vedrgrende skatterr.lmssige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme under udfgrelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opferelse, ombygning og/eller
renovering samt ejendomme under opfgrsel for tredjemand.

Projektejendomme verdianszttes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til megler, valuar, advokat
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med omkostninger, som
relateres til ejendommens opfgrelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmassigt som materielle anlegsaktiver under udfgrelse, og nedskrives
til genindvindingsveardien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsverdi fgres over resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme. Regnskabsposten indregnes som materielle anlagsaktiver under
udfarelse.

Efter projektejendommenes opfgrelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til
handelsejendomme eller til investeringsejendomme.

Aktiverede renter
I posten Materielle anlegsaktiver er der indregnet aktiverede renter.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opggres pa grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser - i gvrigt

Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuel skattetilgodehavende
Aktuel skattetilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopggrelse
for aret 1/7 - 31/12 2020

11.

2020 2019/2020

Bruttotab -24.779 -24.303
Resultat af primaer drift -24.779 -24.303
Andre finansielle omkostninger -13 =222
Resultat fgr skat -24.792 -24.525
Skat af arets resultat 5.455 5.395
Arets resultat -19.337 -19.130
Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt overskud eller underskud -19.337 -19.130
Disponeret i alt -19.337 -19.130

Ekstraordinert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udggr kr. 0.
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Note

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2020

Materielle anleegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anleaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2020 2019/2020
5.687.506 4.538.496
5.687.506 4.538.496
5.687.506 4.538.496

27.482 1.112.590
27.482 1.112.590
1.950 502
1.950 502
29.432 1.113.092
5.716.938 5.651.588
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Note

Balance - Passiver

13.

pr. 31. december 2020
2020 2019/2020

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 4.947.124 4.966.461
Egenkapital i alt 4.997.124 5.016.461
Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat 16.632 15.088
Hensatte forpligtigelser i alt 16.632 15.088
Langfristede gaeldsforpligtigelser
Geld til tilknyttede virksomheder 663.869 541.758
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 0 0
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 663.869 541.758
Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.313 78.281
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt 39.313 78.281
Gealdsforpligtigelser i alt 703.182 620.039
Passiver i alt 5.716.938 5.651.588

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2020

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrgrende tilknyttede virksomheder udggr t.kr.0

Anlzegsaktiver
Der er indregnet renter t.kr. 76 i posten Materielle anlegsaktiver under udfgrelse.

Omsatningssaktiver
Omsetningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger tkr. 7.

Langfristede gzldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udggr t.kr. O.

Sikkerheder og pantsaetninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. balancedagen
t.kr. 421. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

Usadvanlige forhold

I foraret 2020 er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfgrt at en lang raekke
virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved endnu ikke
hvornar situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pavirkning pa gkonomien i
virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udlgb haft begrenset negativ indflydelse pa virksomhedens drift.

Vi f@glger udviklingen tet og tager de ngdvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lgbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsatte driften.
Pa nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Navn: Sgndervang Invest ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksverk

CVR-nr.: 39111012

Regnskabsar: 1/7 - 31/12 2020

Direktion
Kim Dencher Johansen

Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 370298 15

Erkleeringsgivende

revisor: Michel Mandrup

Ejere

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 - 31/12 2020, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvark, den 30. juni 2021
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Sgndervang Invest ApS
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sgndervang Invest ApS for regnskabsaret 1/7 - 31/12 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1/7 - 31/12 2020 i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette

driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Tdentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfgare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby den 30. juni 2021
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
mne33770
Underskrevet elektronisk, se bagerste side
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er udvikling af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har i ar omlagt regnskabsperioden til 31/12 grundet @ndring i koncernforhold. Dette regnskab
omfatter perioden 1/7-2020 til 31/12-2020. Sidste ars tal bestar af 12 maneder, hvorfor tallene i
resultatopggrelsen ikke er direkte sammenlignelige.

Generelt om indregning og maling
I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrgrer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtegten fra salget er
medtaget.

Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Posterne nettoomsatning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens §
32 sammendraget til en post benavnt bruttotab.

Andre finansielle indtaegter og omkostninger

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
geldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgar i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medfgrer fuld refusion vedrgrende skatterr.lmssige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme under udfgrelse (Projektejendomme)

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opferelse, ombygning og/eller
renovering samt ejendomme under opfgrsel for tredjemand.

Projektejendomme verdianszttes til kostpris jf. ARL § 40. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til
erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til megler, valuar, advokat
samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfgrt af ingenigrer m.fl. Endvidere indgar
tinglysningsomkostninger i forbindelse med kgbet. Efterfglgende forgges kostprisen med omkostninger, som
relateres til ejendommens opfgrelse, ombygninger og/eller renovering.

Projektejendomme behandles regnskabsmassigt som materielle anlegsaktiver under udfgrelse, og nedskrives
til genindvindingsveardien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af projektejendomme til
genindvindingsverdi fgres over resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa projektejendomme. Regnskabsposten indregnes som materielle anlagsaktiver under
udfarelse.

Efter projektejendommenes opfgrelse, ombygning og/eller renovering reklassificeres disse til
handelsejendomme eller til investeringsejendomme.

Aktiverede renter
I posten Materielle anlegsaktiver er der indregnet aktiverede renter.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opggres pa grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser - i gvrigt

Andre geldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgald.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuel skattetilgodehavende
Aktuel skattetilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopggrelse
for aret 1/7 - 31/12 2020

11.

2020 2019/2020

Bruttotab -24.779 -24.303
Resultat af primaer drift -24.779 -24.303
Andre finansielle omkostninger -13 =222
Resultat fgr skat -24.792 -24.525
Skat af arets resultat 5.455 5.395
Arets resultat -19.337 -19.130
Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt overskud eller underskud -19.337 -19.130
Disponeret i alt -19.337 -19.130

Ekstraordinert udbytte udloddet efter regnskabsarets udlgb udggr kr. 0.
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Note

Anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2020

Materielle anleegsaktiver under udfgrelse

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anleaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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2020 2019/2020
5.687.506 4.538.496
5.687.506 4.538.496
5.687.506 4.538.496

27.482 1.112.590
27.482 1.112.590
1.950 502
1.950 502
29.432 1.113.092
5.716.938 5.651.588
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Note

Balance - Passiver

13.

pr. 31. december 2020
2020 2019/2020

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt overskud eller underskud 4.947.124 4.966.461
Egenkapital i alt 4.997.124 5.016.461
Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat 16.632 15.088
Hensatte forpligtigelser i alt 16.632 15.088
Langfristede gaeldsforpligtigelser
Geld til tilknyttede virksomheder 663.869 541.758
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 0 0
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 663.869 541.758
Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 39.313 78.281
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtigelser i alt 39.313 78.281
Gealdsforpligtigelser i alt 703.182 620.039
Passiver i alt 5.716.938 5.651.588

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usadvanlige forhold
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2020

Andre finansielle omkostninger
Renter vedrgrende tilknyttede virksomheder udggr t.kr.0

Anlzegsaktiver
Der er indregnet renter t.kr. 76 i posten Materielle anlegsaktiver under udfgrelse.

Omsatningssaktiver
Omsetningsaktiver, der forfalder efter 1 ar udger tkr. 7.

Langfristede gzldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udggr t.kr. O.

Sikkerheder og pantsaetninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som tilknyttet virksomhed
haefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter, kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. balancedagen
t.kr. 421. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

Usadvanlige forhold

I foraret 2020 er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfgrt at en lang raekke
virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved endnu ikke
hvornar situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige pavirkning pa gkonomien i
virksomheden.

Coronavirus har ved regnskabsaret udlgb haft begrenset negativ indflydelse pa virksomhedens drift.

Vi f@glger udviklingen tet og tager de ngdvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lgbende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstreekkeligt. Der er ingen usikkerhed om virksomhedens evne til at fortsatte driften.
Pa nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet stopper indenfor en
overskuelig fremtid.
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  hashsumC 3a42368fTkN242694288/SHA512/244380436E846FB02AABEDDF227E593866BEFBB2E3DDB097D4D1D43E61A0A103FC0A28EC40BC3B35C2B63A74B0C3A18158F87521D4A0C2DAFA0F4F5F66B75E3D
  hashsumD d1231762HhZ242694288/SHA512/62B7EDC2F721CCF68775500FE36F4870C9480EBBBF457F0883E5BC849B088BC450219C82794E14B0BDEA0172CAA1A94C6B63189A0931275B260F1D3BDDB1DC97
  hashsumE 3efbf5b3hgk242694288/SHA512/A6422D219CC69A1DA383AB3615788465C0FAD666F3433451BBF037E05FB36C635CD25110A44E59346062FEAE3B61A923C4CE14DC44A9FB14976C11D39C4A6DDB
  hashsumF b54b48a0wUZ242694288/SHA512/0000D2A722D2D4BC59FF694FBAB53C1DBB32FC404BACCC8139AAE658F241FDD25228F53181CF86BCD39F8D4A10463825993A867B8C6D2F17984686E17023394A
  hashsumG 9142094eugg242694288/SHA512/DE396575FE81A09164DE981166133A68AC83AFA90776C0016E55340E77C935A02BB4E61AB8C0E45FDF7D16471B26766D1806D55875C23BC47AE0671C4E942734
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMyAyMDo0ODoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 ZrRdPu3bNjfSoGt5rkXSlxHLSgY9CLP2uWKpbjM6Hdk=


 
lLn+kGuZv8NIv6YQiLWXdI2ewFT0f5YGKIRgiwnnbQBP7AKKKsLmbvObhbSQPZaDLX/hOeLpvcbm
7n2yoEhNj/wJcx6ta4TJst/ULbW3FeEEuQmvX4PsxCiaNDKHlLken8HJI/BArCPGyA9yLjwFz4Ge
jes8FRMP9daBss4fFZYGceIwmRqcyvyt8vWTDIJoeBy6wQK/4JnH9bxw70WVllBzqlcl/T3+kjJB
XLtQHos32/H+QGyOOkQ8/h1lkX978jQhSmiCANJdyMgEY7sXylwGU2F6JNBrWj1YVjijoCB908Z9
V5KkjWQL1UquyiO6Q64CqbVkhyCniQ6D1AyiLQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM182XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 5463930229155710946
  hashsumB f17d03b2xXm242694288/SHA512/B7B3A9D2497F6F07D0D07547845E6A723B48170332786803F396038EC40A510833276F4F3889AF7AC055D5FE9754B4B7BFBA10C6E9B9C22279A6E334CA8AA0B8
  hashsumC 3a42368fTkN242694288/SHA512/244380436E846FB02AABEDDF227E593866BEFBB2E3DDB097D4D1D43E61A0A103FC0A28EC40BC3B35C2B63A74B0C3A18158F87521D4A0C2DAFA0F4F5F66B75E3D
  hashsumD 3efbf5b3hgk242694288/SHA512/A6422D219CC69A1DA383AB3615788465C0FAD666F3433451BBF037E05FB36C635CD25110A44E59346062FEAE3B61A923C4CE14DC44A9FB14976C11D39C4A6DDB
  hashsumE b54b48a0wUZ242694288/SHA512/0000D2A722D2D4BC59FF694FBAB53C1DBB32FC404BACCC8139AAE658F241FDD25228F53181CF86BCD39F8D4A10463825993A867B8C6D2F17984686E17023394A
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMyAyMTo1NDo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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