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Selskabsoplysninger

Selskabet K.@.R. Invest ApS
Vinkelgade 19
7400 Herning

CVR-nr.: 34204012

Stiftet: 4. januar 2012

Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion René Krgjgaard Knudsen
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Birk Centerpark 30
7400 Herning
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for K.@.R. Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 29. januar 2026

Direktion:

René Krgjgaard Knudsen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i K.@.R. Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K.@.R. Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 29. januar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Carsten Bo Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32231

K.@.R. Invest ApS | Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.063.007 1.034.801
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 366.667 0
Driftsresultat 1.429.674 1.034.801
Andre finansielle indtaegter 0 11.369
@vrige finansielle omkostninger -18.151 -8.508
Resultat for skat 1.411.523 1.037.662
Skat af arets resultat 2 -311.556 -229.812
Arets resultat 1.099.967 807.850
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 750.000 600.000
Overfort resultat 349.967 207.850
| alt 1.099.967 807.850
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 14.366.667 14.000.000
Materielle anlaegsaktiver 3 14.366.667 14.000.000
Anlaegsaktiver 14.366.667 14.000.000
Likvide beholdninger 588.183 686.336
Omsaetningsaktiver 588.183 686.336
Aktiver 14.954.850 14.686.336
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 120.000 120.000
Overfort resultat 11.790.490 11.440.523
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 750.000 600.000
Egenkapital 12.660.490 12.160.523
Hensaettelse til udskudt skat 1.674.140 1.593.474
Hensatte forpligtelser 1.674.140 1.593.474
Geeld til realkreditinstitutter 372.572 612.260
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 372.572 612.260
Geeld til realkreditinstitutter 65.611 98.762
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.500 33.900
Selskabsskat 890 41.812
Anden geeld 148.647 145.605
Kortfristede geeldsforpligtelser 247.648 320.079
Geeldsforpligtelser 620.220 932.339
Passiver 14.954.850 14.686.336
Oplysninger om vaesentlige usikkerheder ved indregning og
maling 1
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Medarbejderforhold 6
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Egenkapitalopgarelse

Foreslaet
Overfort udbytte for
kr. Anpartskapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2025 120.000 11.440.523 600.000 12.160.523
Forslag til resultatdisponering 349.967 750.000 1.099.967
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte -600.000 -600.000
Egenkapital 31. december 2025 120.000 11.790.490 750.000 12.660.490
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Noter

2025
kr.

1 | Oplysninger om vasentlige usikkerheder ved indregning og maling

2024
kr.

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning markedsrenter

aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan

ejendommenes veerdi tilsvarende andre sig.

/ndres afkastet med +/- 0,5 %, sa aendres vaerdien med henholdsvis -898 tkr. og +1.026 tkr.

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 230.890
Regulering af udskudt skat 80.666
311.556

229.812
0

229.812

3 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2025
Kostpris 31. december 2025

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2025
Arets vaerdireguleringer
Verdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Investerings-
ejendomme

6.756.938
6.756.938

7.243.062
366.667

7.609.729

14.366.667

Under materielle anlaegsaktiver indgér investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med felgende belgb:

kr.

Dagsveerdi 31. december 2025
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen

Kontorejendom

14.366.667
366.667

Ejendommen er beliggende i Herning. Ejendommens dagsveaerdi vurderes ved hjzelp af en afkastbaseret

veerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7,50%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 7,50% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
kontorejendomme i Herning.
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Noter

4 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgaeld 31/12 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 438.183 65.611 93.381 711.022

438.183 65.611 93.381 711.022

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 438 tkr. er der givet sikkerhed i virksomheds ejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. balancedagen udger 14.367 tkr.

2025 2024

6 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.@.R. Invest ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegt
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsveerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Galden males til amortiseret kostpris normalt svarende til nominel vardi.
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