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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/S MARSVE] 25, RANDERS
Skolevaenget 13
2770 Kastrup

CVR-nr: 10012112
Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020

Bronshgj Regnskab IVS Registrerede revisorer
Havdrupvej 24

2700 Brenshgj

DK Danmark

CVR-nr: 36709030

P-enhed: 1020305114
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2020 - 31. december 2020 for
K/S MARSVE] 25, RANDERS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Tarnby, den 11/07/2021

Direktion

Jorgen Rasmussen
Administrator



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne 1 K/S Marsvej 25, Randers

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Marsvej 25, Randers for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2020 pd grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise 1 regnskab og regnskabsaflaeggelse til at assistere Dem med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, 11/07/2021

Claus Christensen , mnel15283

Registreret revisor

Bronshgj Regnskab IVS Registrerede revisorer
CVR: 36709030
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet driver udlejningsejendom Marsvej 25, Randers.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 2.233. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabets ejendom er solgt, med virkning fra ar 2020. Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre
begivenheder, som veasentligt vil kunne pdvirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt

For aret har selskabet valgt at sammendrage regnskabsposteringerne nettoomsatning, ejendomsomkostninger og
administrationsomkostninger, og viser derfor kun &rets bruttofortjeneste. Arsrapporten er ellers aflagt efter samme
regnskabspraksis som sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan 1 gvrigt oplyses folgende:

Generelt om indregning og méiling

Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virksomheden, og forpligtelsens verdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, 1 takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab, der
vedrorer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Bruttoresultat

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtegt.

Ejendomsomkostninger bestar af reparation og vedligeholdelse samt driftsomkostninger i ledighedsperiode.
Administrationsomkostninger bestar af honorar til revisor, magler og kontorhold.

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt gevinst/tab
ved athendelse af ejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og - tab vedrerende finansielle
aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle omkostninger bestar af
renteudgifter af realkreditgald og pengeinstitut samt renter af mellemvarende med komplementarselskab. Finansielle
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Alle vaesentlige indtaegter og udgifter er periodiseret.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendommene vardiansattes
ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kommende 4r sammen med et afkastkrav
er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er
uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaffelsestidspunktet og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i1 investeringsejendommens
lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.
Ejendommen er optaget til markedsverdi. Den lebende regulering i1 forhold til anskaffelsessummen fores over
resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitut.

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for obligationslan svarer amortiseret
kostpris. Finansiel kontrakt, der er indgéet til sikring af fast rente, males til dagsveerdi. Dagsvardireguleringen indregnes
som regnskabsmaessig sikring direkte pa egenkapitalen. Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Skat
Der afsattes ikke skat i arsregnskabet, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig. Beskatningen foretages
hos den enkelte kommanditist.



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Ordinzert resultat for skat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

735.690

735.690

1.895.000
-397.602

2.233.088

2.233.088

2.233.088
2.233.088

2019
kr.

826.624

826.624

0
-432.052

394.572

394.572

394.572
394.572
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
10.570.000

10.570.000

10.570.000
33.536
33.536

9.454
42.990

10.612.990

2019
kr.
8.675.000

8.675.000

8.675.000
35.511
35.511

9.454
44.965

8.719.965
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Egenkapital i alt

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig moms og afgifter

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.
2.768.269

2.768.269

0
0

0

5.858.169
1.454.683
241.190
195.007
95.672

2 7.844.721

7.844.721

10.612.990

2019
kr.
328.894

328.894

5.119.907
913.604

6.033.511

378.748
1.574.081
232.862
106.824
65.045

2.357.560

8.391.071

8.719.965
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grund og bygning, investeringsejendom kr.
Kostpris primo 10.633.139
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris ultimo 10.633.139
Veardiregulering primo -1.958.139
Arets regulering 1.895.000
Vardiregulering ultimo -63.139
Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo 10.570.000

Markedsverdien pa selskabets fuldt udlejede forretningsejendom, beliggende

Marsvej 25, 8900 Randers, er fastsat pa grundlag af en ekstern maglervurdering.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og
forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne vurderingsmand bedemmelser af
markedsniveauet.

2. Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Realkreditgeeld forventes indfriet i lobet at det kommende ar.

3. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ejerpantebrev stort kr. 10 mio med pant i selskabets faste ejendom samt modtaget huslejegaranti er stillet til
sikkerhed for selskabets mellemverender med pengeinstitut. Kreditforeningspantebreve stort kr. 7,33 mio med
pant i selskabets faste ejendom er stillet til sikkerhed for kreditforeningsgeld. Der er indgaet finansiel kontrakt
med kreditforening, ultimo markedsverdirente kr. 1,46 mio 1 alt.

Der er tinglyst afgiftspantebrev kr. 2 mio, pantgeld til ejerforening t.kr. 25.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020

Gennemsnitligt antal ansatte 1

Der har ikke vearet atholdt lenomkostninger i arets lob.
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