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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for H.F. Christiansen Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bindslev, den 21. juni 2022

Direktion:

Henrik Folsted Christiansen



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i H.F. Christiansen Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H.F. Christiansen Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Hjerring, den 21. juni 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim Winther
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34261
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udleje og investere i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendomme kebt i regnskabsaret er opskrevet til en vurderet handelsvaerdi. | den udstraekning at
ejendomsmarkedet aendrer sig, eller g@vrige forhold vedrgrende ejendommene aendres, kan
ejendommenes vaerdi tilsvarende aendre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er i aret foretaget opskrivning pa ejendomme tilkabt i aret. Disse ejendomme er opskrevet til en
vurderet handelsvaerdi.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2021
kr.

357.551

-488
-96.106

260.957

6.974
-106.249

161.682

-39.261

122.421

122.421

122.421

2020
kr.

445.398

-10.000
-82.911

352.487

14.372
-118.767

248.092

-59.096

188.996

188.996

188.996
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Erhvervede immaterielle anlaagsaktiver........cccvvvvviiiinninnn..
Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..,

Grunde og bygninger..

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoevvviiiininnnn...
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

ANLAGSAKTIVER.....

Fremstillede faerdigva
Varebeholdninger....

rer og handelsvarer.........ccccoeeviinennnns

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Periodeafgraensningsp
Tilgodehavender......

Likvide beholdninger

L0 1) =

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2021
kr.

Note
0

3 0
9.698.640

23.125

4 9.721.765
9.721.765

147.375
147.375

59.956
2.087

0
62.043
116.628
326.046

10.047.811

2020
kr.

7.799
7.799

8.425.912
22.355
8.448.267
8.456.066

134.375
134.375

133.308
0

3.800
137.108
339.463
610.946

9.067.012
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereieriieireieereneeerneerenneeeenneenennees
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieenns
Overfart resultat.......ccovieiiiiiiiiiiiiiiiiii e

€] 3 N o I Y
Hensaettelse til udskudt skat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiian
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiii e

Geeld til realkreditinstitutter.........coooiiiiiiiiiiiiiniinnn...
Geeld til pengeinstitutter......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenee,
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeviiiiiieiinna...

Geeld til realkreditinstitutter.........coooiiiiiiiiiiiiinninnn...
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.......ccovviiiiiiiiiiiiinnnn...
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.cccveueeen..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........ccovvveviiniennnn...
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii
Anden gaeld. .o e
DT 0 T0 1y | - PPN
Periodeafgraansningsposter.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiieneinnen.
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccccovviviiiiiiiinnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cc.civiiiiiiiiniiiiiiiiiininiens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2021
kr.

50.000
2.821.100
1.156.511

4.027.611

761.604

761.604

3.064.259
690.759
3.755.018

201.588
107.714
25.000
969.523
14.452
21.255
164.046

0
1.503.578

5.258.596

10.047.811

2020
kr.

50.000
2.073.346
982.625

3.105.971

553.374

553.374

3.258.677
764.716
4.023.393

199.561
109.714
25.000
855.254
36.310
852
130.390
27.193
1.384.274

5.407.667

9.067.012
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Selskabs-  Reserve for Overfort

kapital opskrivninger resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2021......cvvveiiiieininnnenanneenns 50.000 2.059.328 996.643 3.105.971
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns 122.421 122.421
Andre lovpligtige bindinger
Arets nettoopskriviing.......c.cevvevinieiiniiiiniiineinenn, 799.219 799.219
Overfarsler
Ned- 0g afsKrivNiNger.....cviviieiiiiiiiiiiineieenanneenns -37.447 37.447 0
Egenkapital 31. december 2021.............ccceneene.. 50.000 2.821.100 1.156.511 4.027.611

Arets opskrivninger er opgjort netto efter udskudt skat heraf. Udskudt skat af opskrivninger

udger 225 tkr.
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

Andre personaleomKkostNiNger......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanenn

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiininennnns

Immaterielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021, ...cceiiueiriieeiriierenneerenneerenneeeenaeenes
Kostpris 31. december 2021.......ccceevitiiiiiiniieniiinneeneeanenens

Afskrivninger 1. januar 2021 ....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeaanas
Arets afskrVNINGEr ....oiviviiiieeie e,
Afskrivninger 31. december 2021........ccciviviiiiiiiiiiniinnnnnn..

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021......................

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 20271, ...cceeeiiieeiieieiiieeeeeeeenineeeeeesennnnnens
LI 1T o T~ PP
Kostpris 31. december 2021........cccceviiiiiiiiiiniinnennnennnnnn.

Opskrivninger 1. januar 20271......coiieiiiiiiiiiieeeiieeeiieenennaens
Arets opSKIVIINGEr .....uiviiieiei e,
Opskrivninger 31. december 2021.........cccovivviiiiiiiinnennnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021.......ccceeiiiiiiiiiiieiennnnnnn.
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiieiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2021............c...c........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021......................

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

£ Tt

2021 2020

kr. kr.

1 1

488 10.000

488 10.000

56.452 68.310

-17.191 -9.214
39.261 59.096
Erhvervede

immaterielle

anlaegsaktiver

................... 40.404
................... 40.404
................... 32.605
................... 7.799
................... 40.404
................... 0

Andre anleaeg,
Grunde og driftsmateriel og

bygninger inventar
6.062.375 32.920
332.898 4.268
6.395.273 37.188
2.640.165 0
1.024.639 0
3.664.804 0
276.630 10.563
84.807 3.500
361.437 14.063
9.698.640 23.125
6.056.961

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 3.265.847 201.588 2.468.527 3.458.238
Geeld til pengeinstitutter.............coooeeeeen. 798.473 107.714 325.860 874.430

4.064.320 309.302 2.794.387 4.332.668

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 3.266 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 5.506 tkr.

Der er stillet sikkerhed for engagement med Spar Nord bank, Frederikshavn deponeret
folgende:

Nom. 880.000 Ejerpantebrev i ejendom med regnskabsmaessig vaerdi 807 tkr.
Nom. 1.000.000 Ejerpantebrev i ejendom med regnskabsmaessig vaerdi 1.291 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendomme kgbt i regnskabsaret er opskrevet til en vurderet handelsvaerdi. | den
udstraekning at ejendomsmarkedet andrer sig, eller gvrige forhold vedrgrende ejendommene
andres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for H.F. Christiansen Ejendomsinvest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter @vrige produktions-, salgs-, leverings- og administrations-
omkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfgring, lokaler, tab pa debitorer,
leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den skonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra
en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige
forhold.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris og opskrivninger med fradrag af den skennede restveerdi efter
afsluttet brugstid.dagsvaerdien med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 99 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



