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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024
for Otto Sandgreen A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,

Ledelsesberetningen indcholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 11. juni 2025

Direktion

Jakob Qrskov Reese
Bestyrelse V\AM/L
Camilla Arup-Reese Jakob @rskov Reese Niels Vesterdal

Formand




Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til aktionzeren i Otto Sandgreen A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Otto Sandgreen A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 1i-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfpres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gecl-
dende 1 Danmark, altid vil afdackke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnaér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Keabenhavn, den 11. juni 2025

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Rgyisionsaktieselskab
CVR-nr L5 ]@
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Otto Sandgreen A/S
/O Schjgdt Advokatpartnerselskab
Goteborg Plads 1, 9.

2150 Nordhavn

CVR-nr.: 20 64 81 12

Stiftet: 12. november 1942
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Camilla Arup-Reese, Formand
Jakob @rskov Reese
Niels Vesterdal

Jakob @rskov Reese

Christensen Kjeerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kegbenhavn @




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sclskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af ejendommen Sortedam Dossering
73/Irmingersgade 2-4/Ryesgade 84, 2100 Kebenhavn @, som hovedsageligt udlejes til beboelse.

Vazsentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke varet vasentlige eendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 1.651.431 kr. mod 1.971.624 kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat
udgor 1.381.835 kr. mod 5.438.362 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Arets resultat er positivt pavirket af vardiregulering af selskabets investeringsejendom pa 500.000 k.
mod 5.525.000 kr. sidste &r.

Vardiansa®ttelsen af selskabets investeringsejendom pé 94.800.000 kr. er i overensstemmelse med en
uathangig valuarrapport fra Wiborg + Partnere ApS, udferdiget pr. 31. december 2024,




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 1.651.431 1.971.624
Vardiregulering af investeringsejendomme 500.000 5.525.000

1 Personaleomkostninger -200.000 0
Driftsresultat 1.951.431 7.496.624
Andre finansielle indtaegter 29.321 25.436

2 Ovrige finansielle omkostninger -495.375 -500.137
Resultat for skat 1.485.377 7.021.923

3 Skat af arets resultat -103.542 -1.583.561
Arets resultat 1.381.835 5.438.362

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.381.835 5.438.362
Disponeret i alt 1.381.835 5.438.362
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Balance 31. december

Note

4

Aktiver

Anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Matericlle anlaegsaktiver i alt

Anl=egsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
94.800.000 94.300.000
94.800.000 94.300.000
94.800.000 94.300.000

70.505 73.612
30.709 27.633
101.214 101.245
513 963

513 963
7.697.593 6.898.135
7.799.320 7.000.343
102.599.320 101.300.343




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2024 2023
500.000 500.000
67.057.689 65.675.854
67.557.689 66.175.854
13.941.327 13.837.785
13.941.327 13.837.785
14.394.528 14.929.609
14.394.528 14.929.609
1.238.524 1.203.630
311.906 311.297
147.844 82.265
3.655.866 3.648.345
1.351.636 1.111.558
6.705.776 6.357.095
21.100.304 21.286.704
102.599.320 101.300.343
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2024
Arets overforte overskud eller underskud

Virksomheds- Overfort re-
kapital sultat I alt
500.000 65.675.854 66.175.854
0 1.381.835 1.381.835
500.000 67.057.689 67.557.689
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Noter

Personaleomkostninger

Lonninger og gager

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Selskabet har ingen ansatte.

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars udskudt skat

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsvardi 1. januar 2024
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveaerdi 31. december 2024

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024

2024 2023
200.000 0
200.000 0

0 0

260.030 256.743
235.345 243.394
495.375 500.137
326.629 1.583.561
-223.087 0
103.542 1.583.561
44.874.151 44.874.151
44.874.151 44.874.151
49.425.849 43.900.849
500.000 5.525.000
49.925.849 49.425.849
94.800.000 94.300.000
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Dagsvardien for investeringsejendom er pr. 31. december 2024 opgjort ved anvendelse af en
Discounted Cash Flow model til kr. 94.800.000. Ledelsen anvender regnskabsmessige sken i
forbindelse med fastleggelse af dagsvaerdien. Anvendelsen af regnskabsmassige skon medfarer, at
der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsvaerdien. Dagsverdien er opgjort pd baggrund af
forudsetninger som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lobende
forudsatningerne og eventuelle eendringer heri afspejles i dagsvardien.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, maélt til dagsveerdi
(niveau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af DCF-modellen som den beregnede kapitalvaerdi
af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Dagsvaerdien af selskabets
investeringsejendom er pr. 31. december 2024 vurderet af det uathangige valuarfirma
Wiborg+Partnere ved valuar Erik Wiborg.

Ved fastsattelsen af de forventede pengestremme tages udgangspunkt i den enkelte ejendoms
budgetterede pengestromme for de kommende 15 &r, inkl. leje- og prisstigninger samt en opgjort
terminalverdi, der udtrykker veerdien af de normaliserede pengestromme, som ejendommen
forventes at generere efter budgetperioden. De saledes opgjorte pengestremme tilbagediskonteres
til nutidsverdi ved anvendelse af en diskonteringsfaktor, som vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme inkl. forventet inflation. Den anvendte
veerdiansattelsesmetode er ueendret i forhold til sidste ar, hvor det uathzngige valuarfirma
Wiborg+Partnere tillige vurderede ejendommen.

De vasentligste foruds@tninger, som er anvendt ved fastleggelsen af dagsverdien, er oplyst
nedenfor:

o Ejendommen er beliggende Sortedam Dossering 73/Irmingersgade 2-4/Ryesgade 84, 2100
Kebenhavn @. Ejendommen har et samlet areal pa 3.154 m2 og bestar af 34 boliglejemél pa
ialt 3.016 m2 og 2 erhvervslejemal pé i alt 138 m2.

o Afkastkravet er fastsat samlet til 5,4 %, hvoraf 2 % udger den arlige forventede inflation og
er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmelse af markedsniveauet.

. NPV af FCF i budgetperioden (2025-2039) tegner sig for 20 % af dagsvardien i DCF-
modellen og NPV af FCF i terminalperioden tegner sig for 80 % af dagsverdien i DCF-
modellen.

° DCF-modellen tager udgangspunkt i ejendommens driftsbudget for 2025, som er
fremskrevet med en arlig vaekst/inflation pa 2 % frem til ar 2039.

° Der er i DCF-modellen over drerne budgetteret med lgbende merleje og omkostninger ved
lobende § 19,2 modernisering af beboelseslejemal, som &rligt er anslet til at udgere 7 % af
boligarcalet. Lejeveardi efter § 19, 2 modernisering er fastsat til kr. 1.600 pr. m2.
Moderniseringomkostninger er skennet til at udgare kr. 5.220 pr. m2.

° Der er i DCF-modellen over arerne budgetteret med labende merleje og omkostninger ved
lobende § 19,2 modernisering af beboelseslejemal, som drligt er ansldet til at udgere 7 % af
boligarealet. Lejevardi efter § 19, 2 modernisering er fastsat til kr. 1.600 pr. m2.
Moderniseringomkostninger er skonnet til at udgere kr. 5.220 pr. m2.

12



Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

° Boliglejeniveau OMK inkl. forbedringer kr. 751 pr. m2.
° Erhvervslejeniveau kr. 1.435 pr. m2.

° Vedligeholdelsesomkostning kr. 184 pr. m2.

Felsomhedsanalyse

Ved dagsvardivurderingen pr. 31. december 2024 er der anvendt en individuelt fastsat
diskonteringssats (afkastkrav) pa 5,40 % og der er i budgetperioden pd 15 ar regnet med en arlig

inflation pa 2 %.

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommen:

-En foregelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil reducere dagsvardien med t.kr. 8.073.
-En reducering af afkastkravet med 0,25 %-point vil forege dagsvaerdien med tkr. 9.411.

5. Gmldsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Deposita

6. Oplysninger om dagsvaerdi

Dagsverdi 31. december 2024

Arets urealiserede ®ndringer af dagsvardi indregnet i

resultatopgerelsen

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geld Restgald
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024 efter 5 ar
14.929.609 535.081 14.394.528 12.195.037
703.443 703.443 0 0
15.633.052 1.238.524 14.394.528 12.195.037
Investerings- Bersnoterede
ejendomme obligationer
94.800.000 513
500.000 43

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 14.929.609, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31. december 2024 udger kr. 94.800.000.

13



Noter

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet modtog 1 2019 byfornyelsestilskud pa i alt kr. 9.183.946 i forbindelse med renovering af
selskabets ejendom Ryesgade 84 m.fl. Hvis der sker statusskifte pd ejendommen inden 31.
december 2039, enten ved salg cller ved statusskifte til andels- eller ejerforening, skal der ske hel
eller delvis tilbagebetaling af det modtagne kontante byfornyelsestilskud i det omfang,
ejendommen athendes for et beleb, der oversigter kr. 55.532.098 med tillaeg af et belab, der svarer
til ejendomsprisudviklingen for tilsvarende ejendomme i det forlebne tidsrum og et belgb, som
modsvarer verdistigning pa ejendommen som folge af yderligere forbedringsarbejder, gennemfort
pad ejendommen efter afslutningen af byfornyelsesarbejderne (byfornyelseslovens § 18). Den
regnskabsmaessige veerdi af ejendommen udger pr. 31. december 2024 kr. 94.800.000. Ledelsen
forventer ikke at athende ejendommen, hvorfor det modtagne tilskud ikke er indregnet som en
forpligtelse i balancen pr. 31. december 2024. Tilbagebetalingsdeklerationen er tinglyst pr. 30.
april 2020.

14



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Otto Sandgreen A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herun-
der af- og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsvardihierarkiet

Selskabet anvender dagsverdibegrebet til indregning af investeringsejendommen. Dagsvardien defineres
som den pris, der kan opnés ved at szlge et aktiv eller skal betales for at overdrage en forpligtelse i en al-
mindelig transaktion pa et marked med uafthaengige parter. Dagsvardiansattelse tager udgangspunkt i et
primeert marked. Der er fire niveauer i dagsverdihierarkiet til opgerelse af vaerdien:

1. Opgorelse ud fra dagsverdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinfor-
mationer

3. Opgorelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige skeon.
Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt cksterne omkostninger.

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er

oplyst.

Nettoomsatning fra lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejen vedrarer. Offentligt
tilskud, som modtages til dekning af den forbedringsforhajelse som selskabet ikke kan opkraeve hos
lejerne i forbindelse med gennemfert byfornyelse, indregnes under nettoomsatning.

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt omkostninger i forbindelse
med drift af selskabets investeringsejendom.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhzendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. Gennemsnitligt antal ansatte er beregnet efter ATP-

metoden.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer dirckte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle dirckte tilknyttede omkostninger. Efterfolgende males investeringsejendomme til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
p4d uathengige vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer veesentlige
regnskabsmeessige skon.

Dagsvardien af investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 vurderet af det uathzngige
valuarfirma, Wiborg+Partnere.

De anvendte sken er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige. Der er i noterne givet
oplysninger om de anvendte forudseatninger.

Discounted Cash Flow model

Dagsvardien for investeringsejendommen er pr. 31. december 2023 opgjort ved anvendelse af en
Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestromme tilbagediskonteres til
nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de kommende 15 ar. Der
er taget hegjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv.
De enkelte budgetterede pengestromme tilbagediskonteres med en individuelt fastsat
diskonteringssats og tillegges en terminal veerdi. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmende aktiver. Metoden er niveau 3 i dagsverdihierarkiet.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabs-
massige veerdi.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge
af andringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenka-
pitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansiclle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin
svarer til lanets restgeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, modtagne forudbetalinger fra kunder, til-
knyttede virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til no-
minel vaerdi.
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