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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSAKTIESELSKABET TVARAGERHUS
Sofielundsvej 55 st
2600 Glostrup

CVR-nr: 18599112
Regnskabsar: 01/01/2021 - 31/12/2021

TK REVISION GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
Radpilevenget 21

2880 Bagsvard

DK Danmark

CVR-nr: 30201795

P-enhed: 1012947085
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2021 - 31. december 2021 for
EJENDOMSAKTIESELSKABET TVARAGERHUS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Glostrup , den 16/05/2022

Direktion

Kim Schigttz Hansen

Bestyrelse
Christian Heiberg Jacobsen Tina Kirsten Andersen
Jens Peter Noren Andersen Jan Molskov

Kim Schiettz Hansen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Ejendomsaktieselskabet Tvaeragerhus

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Tvaragerhus for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR- danske
revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Bagsverd, 25/03/2022

Tommy Kjer Nielsen ,mne7587

Godkendt revisor

TK REVISION GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR:30201795
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter:

Selskabets formaél er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 13-er og 13-mp Hvissinge by,
Glostrup sogn, kaldet '"Tvaragerhus'

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold:

Selskabets udvikling i regnskabsaret har vaeret tilfredsstillende. Det er ledelsens forventning, at
der er likviditet og kreditfaciliteter til at viderefore driften af selskabet i de naste 12 maneder.

Egne kapitalandele:

Selskabet ejer egne kapitalandele med palydende verdi kr. 16.100 for 1 stk. aktie, svarende til
3,2% af aktiekapitalen. I regnskabséret har der ikke vaeret erhvervet eller athendet egne aktier.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Tvaragerhus for 2021 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. Efterfolgende
madles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor under den enkelte regnskabspost. Aktiver
indregnes pé balancedagen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes pé balancedagen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt. Ved indregning og méling tages
hensyn til de gevinster og tab, der fremkommer inden drsrapporten aflegges og bekrafter eller
afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen. Handelsdato anvendes ved indregning af
finansielle aktiver og forpligtelser. I forbindelse med den praktiske anvendelse af den beskrevne
regnskabspraksis har ledelsen bl.a foretaget skeon pa regnskabsposterne anlagsaktiver,
varebeholdninger, tilgodehavender og hensatte forpligtelser.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Indtaegter fra udlejning af selskabets ejendom indregnes i resultatopgerelsen nar indtaegten kan
opgores palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte
vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse af ejendommen,
ejendomsskatter og renovation, reklame, administration, tab pa lejere mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, kursreguleringer pa vaerdipapirer og
prioritetsgeld og modtaget udbytte pa aktier indregnet under verdipairer.

Skat

Tilleg, fradrag og godtgerelser under acontoskatteordningen indgédr under finansielle poster. I
resultatopgerelsen indregnes den aktuelle skat af &rets resultat samt a&ndring 1 hensattelse til
udskudt skat. Skat af egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen. Der foretages fuld
hensattelse til udskudt skat pa grundlag af alle midlertidige forskelle ved brug af den
balanceorienterede geldsmetode. Forskellene opstdr mellem den skattemessige vardi af aktiver
og forpligtelser og disses regnskabsmeessige verdi.

Udskudt skat opgeres med de skattesatser, der er vedtaget eller forventes vedtaget pa
balancedagen. Udskudte skatteaktiver indregnes 1 den udstreekning, det er sandsynligt, at der vil
opsta en fremtidig positiv skattepligtig indkomst, som de midlertidige forskelle og skattemaessige
underskud kan modregnes i. Udskudt skatteaktiv méles til til forventet nettorealisationsvaerdi.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
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Ejendommen méles til vurdering foretaget af valuar(handelsvardi). Som en konsekvens af denne
vurdering (investeringsejendom)foretages der ikke afskrivninger pd ejendommen.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger afskrives ikke
Driftsmateriel og inventar 5 ar

Finansielle anlegsaktiver

Andre kapitalandele og verdipapirer, der hovedsageligt omfatter unoterede kapitalandele og
lignende males til kostpris.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af anlegsktiver vurderes drligt for indikationer pd vardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa verdiforringelse,
foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender omfatter hovedsageligt husleje og varme. Tilgodehavender males til parindeligt
fakturabelob med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tabrisici opgjort pd grundlag af
individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdender samt kontantbeholdninger og méles til
dagsverdi.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes nér selskabet har en juridisk eller faktisk forpligtelse som folge
af tidligere begivenheder og det er sandsynligt, at forpligtelsen vil medfere traek pa selskabets
okonomiske ressourcer.

Geld

Gezld indregnes ved optagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte omkostninger og
efterfolgende til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2021
kr.

372.926
-15.000
357.926

0
0
-86.473

271.453
-60.665
210.788

210.788
210.788

2020
kr.

330.286
-15.000
315.286

100.000
11.579
-84.849

342.016
-48.768
293.248

293.248
293.248
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021
kr.
26.300.000

26.300.000
16.100
16.100

26.316.100
75.410
75.410

2.292.018
2.367.428

28.683.528

2020
kr.
26.300.000

26.300.000
16.100
16.100

26.316.100
36.966
36.966

2.192.294
2.229.260

28.545.360
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
@vrige reserver
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2021
kr.

500.800

16.100

19.398.302

19.915.202
4.155.702

4.155.702

4.410.344

1 4.410.344

139.180
45.124
17.976

202.280

4.612.624

28.683.528

2020

kr.
500.800
16.100
19.187.514

19.704.414
4.095.037
4.095.037
4.549.524
4.549.524

137.635
44.625
14.125

196.385

4.745.909

28.545.360
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag neste Langfristet Restgeaeld
ultimo ar andel efter S ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 4.549.524 139.180 4.410.344 3.888.614
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
4.549.524 139.180 4.410.344 3.888.614
2. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi
Ejendommen har et totalt areal, m? 1.538. Antal
boligenheder 26. Det anvendte forrentningskrav 4,10%.
Ejendommens vardi kr. 26.300.000
3. Information om gennemsnitligt antal ansatte
2021
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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