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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Stephen Hansens Pala ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at drsregnskabet for 2025/26 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Espergerde, den 6. november 2025

Direktion

Jan Buhl Christensen
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at drsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Stephen Hansens Palce ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stephen Hansens Pale ApS for regn-
skabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 1 overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede be-
vis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af irsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vor konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden médde synes at
indeholde veasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 6. november 2025

WILLADS & VIBE-HASTRUP
Godkendte Revisorer ApS
CVR-nr. 29 61 96 70

Peter Willads
statsautoriseret revisor
mne27850



Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at udleje fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 2.063.072, og selskabets
balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pa kr. 6.996.573.

Finansiering

Selskabets investeringsejendom er athandet efter regnskabsarets udleb og selskabet har derfor
den fornedne likviditet til at indfri de lobende gaeldforpligtelser.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stephen Hansens Pale ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter og andre driftsindtegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelse pa forfaldstidspunktet og er ligesom omkostninger
periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsérets udlab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa de-
bitorer mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfoeres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaftelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medferer vasentli-
ge regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pd baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2025 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestadende i pengeinstitutter.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér 1 acontoskatteordningen.

Udskudt skat méiles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt under-
skud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.



Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtagter 1 de efterfolgende ar.

10



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.138.453 1.152.344
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 2.000.000 0
Resultat for finansielle poster 3.138.453 1.152.344
Finansielle indtaegter 2 273.043 871.564
Finansielle omkostninger 3 -766.543 -858.408
Resultat for skat 2.644.953 1.165.500
Skat af arets resultat 4 -581.881 -256.403
Arets resultat 2.063.072 909.097
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 5.000.000 0
Overfort resultat -2.936.928 909.097

2.063.072 909.097
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

5 26.000.000  24.000.000
26.000.000 24.000.000
26.000.000 24.000.000

26.380 53.922
20.239 17.443
46.619 71.365
1.090.467 681.986
1.137.086 753.351
27.137.086 24.753.351

12



Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Deposita
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Selskabets finansielle beredskab
Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsvaerdi

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
125.000 125.000
1.871.573 4.808.501
5.000.000 0
6 6.996.573 4.933.501
7 514.752 64.211
514.752 64.211
10.906.253 11.717.851
3.417.460 4.118.086
131.340 217.096
8 14.455.053 16.053.033
8 1.535.678 657.426
40.000 40.000
94.755 105.710
3.086.824 2.500.416
413.451 399.054
5.170.708 3.702.606
19.625.761 19.755.639
27.137.086  24.753.351
9
10
11
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Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2024 125.000 4.808.501 0 4.933.501
Arets resultat 0 -2.936.928 5.000.000 2.063.072
Egenkapital 30. juni 2025 125.000 1.871.573 5.000.000 6.996.573

14



Noter

1

Oplysning om dagsveerdi
Indtzegter af negativ goodwill

Dagsvardi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsverdi,
primo

Andringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,
ultimo

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2024/25 2023/24
kr. kr.

24.000.000  24.000.000
2.000.000 0
26.000.000 24.000.000
273.043 871.564
273.043 871.564
2.500 938
764.043 857.470
766.543 858.408
131.340 217.096
450.541 39.307
581.881 256.403

15



Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2024
Kostpris 30. juni 2025

Verdireguleringer 1. juli 2024
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2025

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2025

Forudsztninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme

kr.

26.232.900
26.232.900

-2.232.900

2.000.000
-232.900

26.000.000

Der er budgetterede lejeindtegter pd mio. kr. 1,5 og estimerede driftsomkostninger pa mio.
kr. 0,4. Det anvendte afkastkrav pé 4,25 % samt falsomhed fremgér nedenfor. Ejendommen
er en bolig- og kontorejendom pd 1.114 m2 beliggende centralt 1 Helsingeor.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 30. juni 2025 er der anvendt et individuelt fastsat atkast-

krav pa 4,25 %

Andringer 1 skon over atkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Andringer 1 gennemsnitligt afkastkrav T
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,8 43 4.8
Dagsveardi 29.500.000  26.000.000  23.250.000
Andring 1 dagsveerdi 3.500.000 0  -2.750.000
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Noter

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @ndringer 1 virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Hensaettelse til udskudt skat

Hensettelse til udskudt skat 1. juli 2024

Udskudt skat indregnet i resultatopgerelsen

Hensattelse til udskudt skat 30. juni 2025

Hensaettelse til udskudt skat vedrerer:

Materielle anlegsaktiver

Laneomkostninger

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Selskabsskat

2024/25 2023/24
kr. kr.
64.211 24.904
450.541 39.307
514.752 64.211
524.227 72.716
-9.473 -8.505
514.752 64.211
Geld Geald Afdrag Restgeld
1. juli 2024 30. juni 2025 naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
11.856.165 11.717.484 811.231 6.567.158
4.601.278 3.924.811 507.351 0
253.016 348.436 217.096 0
16.710.459  15.990.731 1.535.678 6.567.158
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Noter

9

10

11

Selskabets finansielle beredskab

Selskabets kortfristede gald overstiger omsatningsaktiverne med cirka mio.kr. 4.

Ledelsen har for at sikre at selskabet kan indfri de lebende forpligtelser indgéet en aftale med
selskabets aktionarkreds. Aktionarkredsen har tilgodehavender pa cirka mio.kr. 1,9 under
regnskabsposten "Anden gald" samt mio. kr. 0,5 under regnskabsposten "Kortfristet del af
langfristede gaeeldsforpligtelser". Aktionarerne vil ikke kraeve disse tilgodehavender indfriet
medmindre selskabets likviditet tillader det.

Derudover vurderer ledelsen at der er ovrig kortfristet gaeld pa cirka mio.kr. 1,2 som ikke
lobende kreeves indfriet.

Dette sammenholdt med den positive drift samt athendelsen af ejendommen efter
regnskabsérets udleb ger at ledelsen vurderer at selskabet er i stand til at indfri de lebende
forpligtelser.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Structura A/S (Administrationsselskab) og
haefter solidarisk med egvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties, som forfalder
til betaling 1. juli 2012 eller senere.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, mio. kr. 11,72, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30/6 2025 udger mio.kr. 26,0.

Selskabet har udstedt pantebreve for i alt nominelt mio. kr. 7,0 1 ovenstdende grunde og byg-
ninger. Restgaelden andrager mio. kr. 3,9. Ingen af pantebrevene er i selskabets egen
besiddelse. Derudover har selskabet udstedt pantebreve for i alt mio. kr. 5, som er i selskabets
besiddelse.

Med pant i selskabets ejendom er der stillet sikkerhed for 1 ars renter af pantebreve.

Til sikkerhed for bankmellemvarende er deponeret ejerpantebrev pa mio. kr. 5 og
skadeslosbrev pd mio. kr. 20,7 med pant i ejendommen beliggende Strandgade 95, 3000
Helsinger.
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