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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Copenship Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -

31.12.2013.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Branshgj, den 01.07.2014

Direktion

Flemming Serensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Copenship Invest ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Copenship Invest ApS for regnskabséret 01.01.2013 - 31.12.2013,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henviser vi til, at selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, og derved er
omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab. Vi henviser i gvrigt til note 1.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

K gbenhavn, den 01.07.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lisa Svensen
statsautoriseret revisor



Copenship Invest ApS 5

L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet har palinje med de foregdende regnskabsar bestéet i udlejning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 4.595 t.kr. mod et underskud p& 2.287 t.kr. i 2012. Ved &rets udgang
udger selskabets egenkapital (12.441) t.kr. Arets underskud er pavirket af selskabets salg af gendomme.

Selskabet har i 2013 afhaandet 5 ud af selskabets 6 endomme.
Selskabet har tabt hele dets kapital. Selskabet forventer reetablering af kapitalen ved geddseftergivelse fra sel-
skabets moderselskab. Sistan Shipping ApS har afgivet tilbagetrasdelseserklaging for sit tilgodehavende pa

13.772 t kr. Tilbagetrasdel seserklaaingen er gaddende de nasste 12 maneder fra 1. juli 2014.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
L jeindtasgterne indregnesi arene, som de vedrarer.

Dagsvaa diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle forpligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens gjendomsportefejei
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligehol del sesomkostninger, € endomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraavet direkte hoslgerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtaagter bestdr af renteindtaegter.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder samt tillaag under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrg-
rende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar S5ar

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Efter ferste indregning males jendommene til dagsvaardi. Vaardireguleringer som fglge af aandringer i investe-
ringsejendommenes dagsvaadi indregnes i resultatopgarel sen under en saarskilt post.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgrasnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andrefinansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2013

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

2013 2012

Note kr. t.kr.

1.920.516 2.830
2 (3.379.915) (1.664)
(575.733) (335)
(1.608.325) (1.914)
(3.643.457) (1.083)

8.426 1
3 (1.303.314) (1.614)
(4.938.345) (2.696)

4 343.649 409
(4.594.696) (2.287)
(4.594.696) (2.287)
(4.594.696) (2.287)
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012
Note Kr. t.kr.
Investeringsejendomme 2.800.000 35.800
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 0 0
M aterielle anlaegsaktiver 5 2.800.000 35.800
Anlaegsaktiver 2.800.000 35.800
Andre tilgodehavender 343.796 358
Tilgodehavende sel skabsskat 66.942 505
Periodeaf gramsningsposter 17.724 18
Tilgodehavender 428.462 881
Likvide beholdninger 6 8.952.879 45
Omsaningsaktiver 9.381.341 926
Aktiver 12.181.341 36.726
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Balance pr. 31.12.2013
2013 2012

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7 200.000 200
Overfart overskud eller underskud (12.641.289) (8.046)
Egenkapital (12.441.289) (7.846)
Udskudt skat 8 0 277
Hensatte forpligtelser 0 277
Gedd til realkreditinstitutter 119.740 9.570
Gadd til tilknyttede virksomheder 13.771.739 13.242
Anden gadd 30.295 1.205
Langfristede gaddsfor pligtel ser 9 13.921.774 24.017
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 9 2.320.053 514
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 13.964 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 7.877.466 19.095
Anden gadd 489.373 669
Kortfristede gaddsforpligtelser 10.700.856 20.278
Gaddsfor pligtel ser 24.622.630 44.295
Passiver 12.181.341 36.726
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 10
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 11



Copenship Invest ApS 12
Egenkapitalopger else for 2013
Overfart
Virksom-  overskud eller
hedskapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 (8.046.593) (7.846.593)
Arets resultat 0 (4.594.696) (4.594.696)
Egenkapital ultimo 200.000 (12.641.289)  (12.441.289)
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Noter

1. Going concern
Selskabet har tabt hele dets kapital. Selskabet forventer reetablering af kapitalen ved gaddseftergivelse fra sel-

skabets moderselskab. Sistan Shipping ApS har afgivet tilbagetraedel seserklagiing for sit tilgodehavende pa
13.772 t.kr. Tilbagetraedel seserklagringen er ged dende de naeste 12 méneder fra 1. juli 2014.

2. Dagsvar diregulering af investeringsg endomme
Dagsvaadiregulering af investeringsgjendomme i 2013 pa 3.380 t.kr. sammensadter sig af omkostninger i for-

bindelse med salg af eendomme pa 1.506 t.kr. samt vaardiregulering af jendomme pa 1.874 t.kr.

2013 2012
kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.056.604 1.266
Renteomkostninger i avrigt 222.157 321
@vrige finans elle omkostninger 24.553 27
1.303.314 1.614
2013 2012
Kr. t.kr.
4. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat (66.942) 0
AEndring af udskudt skat (276.707) (409)

(343.649) (409)
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
5. Materielle anlagsaktiver
Kostpris primo 35.297.762 24.996
Tilgange 1.273.868 0
Afgange (34.954.857) (24.996)
Kostprisultimo 1.616.773 0
Af- og nedskrivninger primo 0 (24.996)
Tilbageforsel ved afgange 0 24.996
Af- og nedskrivninger ultimo 0 0
Dagsvaadireguleringer primo 502.238 0
Arets dagsvaardireguleringer 3.379.915 0
Tilbagefarsel ved afgange (2.698.926) 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 1.183.227 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 2.800.000 0
6. Likvide beholdninger
Af de likvide beholdninger indestar 8.728 t.kr. pa deponeringskonti i forbindelse med salg af jendomme.
Palydende Nominel
vaer di veer di
Antal kr. Kr.
7. Virksomhedskapital
Anparter 200 1.000,00 200.000
200 200.000
Der har ikke vagret andringer i anpartskapitalen i de sidste 5 ar.
2013 2012
kr. t.kr.
8. Udskudt skat
Materielle anlaaysaktiver 0 277
0 277
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Noter
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgadd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2012 2013 2013 2013
t.kr. Kr. kr. Kr.
9. Langfristede gedds-
forpligtelser
Gadd til rea kreditinstitutter 514 2.320.053 119.740 0
Gadd til tilknyttede virksomhe-
der 0 0 13.771.739 13.771.739
Anden gadd 0 0 30.295 30.295
514 2.320.053 13.921.774 13.802.034

Moderselskabet Sistan Shipping ApS har afgivet tilbagetraadel seserklaging for sit tilgodehavende pa 13.772
t.kr. Tilbagetraadel seserklagringen er gad dende de nasste 12 maneder fra 1. juli 2014.

2013 2012
kr. t.kr.

10. Eventualfor pligtel ser
Andre eventuaforpligtel ser 0 262
Eventualforpligtel ser 0 262

Andre eventualforpligtelser daskker den indvendige vedligeholde sesforpligtelse som i henhold til lovgivnin-
gen pahviler selskabet.

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Sistan Shipping ApS som administrationssel skab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

11. Pantseetninger og sikker hedsstillelser
Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Der er tinglyst pant i selskabets gjendomme pa 4.194 t.kr. Den
regnskabsmaessige vaardi af pantsatte g endomme udgar 2.800 t.kr.



