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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Seren Peter Sgrensens Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ebeltoft, den 23. marts 2026

Direktion

Seren Peter Segrensen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i Seren Peter Serensens Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Seren Peter Serensens Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grenaa, den 23. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Bo Sender Andersen

statsautoriseret revisor
mne35794
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Saren Peter Segrensens Ejendomsselskab ApS
Nytorv 2
8400 Ebeltoft
CVR-nr.: 713814 12
Stiftet: 21. december 1982
Hjemsted: Syddjurs
Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
43. regnskabsar
Direktion Seren Peter Serensen, Nytorv 2, 8400 Ebeltoft
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Grenland 24
8500 Grenaa
Bankforbindelse Danske Bank A/S
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af at drive virksomhed med eje og udlejning af
ejendom samt hertil knyttet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold for regnskabsaret.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 487.465 469.354
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -100.630 -92.791
Driftsresultat 386.835 376.563
Finansielle indtegter 2.085 103.096

2 Finansielle omkostninger -71.410 -118.831
Resultat for skat 317.510 360.828
Skat af arets resultat -77.837 -63.055
Arets resultat 239.673 297.773
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 158.800 135.000

Overfores til overfort resultat 80.873 162.773

Disponeret i alt 239.673 297.773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver

Note 2025 2024
Anlegsaktiver
Grunde og bygninger 7.213.843 7.129.817
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 0
Materielle anlegsaktiver i alt 7.213.843 7.129.817
Anlaegsaktiver i alt 7.213.843 7.129.817
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 9.001 14.010
Periodeafgransningsposter 39.839 5.000
Tilgodehavender i alt 48.840 19.010

3 Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.571 665.463

Verdipapirer i alt 1.571 665.463
Likvide beholdninger 217.752 856.258
Omsztningsaktiver i alt 268.163 1.540.731
Aktiver i alt 7.482.006 8.670.548
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfort resultat 5.258.084 5.177.211
Foresléet udbytte for regnskabséret 158.800 135.000
Egenkapital i alt 5.616.884 5.512.211

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 451.193 448.397
Hensatte forpligtelser i alt 451.193 448.397
Gezeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 2.329.111
Deposita 176.325 199.425
Selskabsskat 69.216 81.351
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 245.541 2.609.887
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 38.000 27.000
5 Selskabsskat 81.350 21.585
Anden geeld 1.049.038 51.468
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.168.388 100.053
Gealdsforpligtelser i alt 1.413.929 2.709.940
Passiver i alt 7.482.006 8.670.548

1 Medarbejderforhold
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

=2
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foresliaet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat aret T alt
Egenkapital 1. oktober 2023 200.000 5.014.438 122.000 5.336.438
Udloddet udbytte 0 0 -122.000 -122.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 162.773 135.000 297.773
Egenkapital 1. oktober 2024 200.000 5.177.211 135.000 5.512.211
Udloddet udbytte 0 0 -135.000 -135.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 80.873 158.800 239.673
200.000 5.258.084 158.800 5.616.884
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2024/25 2023/24
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 27.047 109.674
Renter, mellemverende med virksomhedsdeltager 40.006 865
Ikke-fradragsberettigede renter 10 2.057
Tilleeg vedrerende selskabsskat 4.286 6.235
Urealiseret kurstab pé unoterede portefoljeaktier 61 0
71.410 118.831
3.  Andre verdipapirer og kapitalandele
Kursveardien af bersnoterede vaerdipapirer pr. 30/9 2025 er kr. 1.571.
Den urealiserede effekt pa driften for 2024/2025 er kr. -61.
Den urealiserede effekt pa egenkapitalen for 2024/2025 er 0.
4.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgzeld
30/9 2025 fristet gaeld 30/9 2025 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 0 0 0
Deposita 176.325 0 176.325 0
Selskabsskat 69.216 0 69.216 0
245.541 0 245.541 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/9 2025 30/9 2024

5.  Selskabsskat
Skyldig selskabsskat 1. oktober 2024 102.936 70.347
Regulering af tidligere ars skat -1 0
Betalt indkomstskat i regnskabsaret 0 -48.762
Betalt selskabsskat vedrerende sidste ar -21.585 0
Skyldig selskabsskat vedrerende tidligere ar 81.350 21.585
Beregnet selskabsskat for indeverende ar 79.328 89.351
Betalt acontoskat for indevarende ar -10.000 -8.000
Betalt dansk udbytteskat for indevarende ar -112 0
Langfristet del af selskabsskat -69.216 -81.351
81.350 21.585

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, O t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30.
september 2025 udger 7.214 t.kr.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seren Peter Serensens Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, ejendomsudgifter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Ejendomsudgifter omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelsesudgifter samt faellesomkostnin-
ger.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger Brugstid 1-100 ar

Andre anleg, driftsmateriel og inventar Brugstid 5 ar

Smaéaktiver med en forventet levetid under 3 ar indregnes i1 anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pé at imedegé forventede tab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier og
obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmassige
verdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pd egenkapitalen.

Gezldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende ejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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