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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022
for Bredgade 23, Otterup ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledelsen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. februar 2023

Direktion

Lars Wiggers Hyldgaard
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Bredgade 23, Otterup ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Bredgade 23, Otterup ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrapporten i o-
verensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udar-
bejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 3. februar 2023

Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 10 15 81 17

Thomas Kroghede
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31480
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Selskabsoplysninger

Selskabet Bredgade 23, Otterup ApS
c/o Lars W. Hyldgaard
Væbnerhatten 213
5220 Odense SØ

CVR-nr.: 42 26 24 12

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Odense

Direktion Lars Wiggers Hyldgaard, direktør 

Revisor Rådgivning & Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
True Møllevej 5
8381  Tilst
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er køb og salg samt udlejning af fast ejendom og hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 43.958, og selskabets balance pr. 31. december
2022 udviser en egenkapital på kr. 122.454.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Bredgade 23, Otterup ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter periodiseres og indtægtsføres i takt med den løbende leveranceforpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse,
forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som indgår
i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæs-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsættelse
af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den investere-
de kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

6

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: T
M

W
P4

-Y
N

O
EF

-U
4Q

EX
-I8

G
3Q

-H
YG

CI
-I7

IT
W



Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som inve-
steringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arms
længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved hjælp af mar-
kedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret vær-
diansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der
karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt
fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvid-
er, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser
kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrø-
rende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 170.511 124.027

Finansielle omkostninger 1 -114.035 -74.685

Resultat før skat 56.476 49.342

Skat af årets resultat 2 -12.518 -10.846

Årets resultat 43.958 38.496

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 43.958 38.496

43.958 38.496
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 3.153.184 3.138.845

Materielle anlægsaktiver 3.153.184 3.138.845

Anlægsaktiver i alt 3.153.184 3.138.845

Likvide beholdninger 147.154 65.781

Omsætningsaktiver i alt 147.154 65.781

Aktiver i alt 3.300.338 3.204.626
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 82.454 38.496

Egenkapital 122.454 78.496

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.947.587 2.936.251

Langfristede gældsforpligtelser 4 2.947.587 2.936.251

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 107.333 103.333
Gæld til tilknyttede virksomheder 10.846 0
Selskabsskat 12.518 10.846
Anden gæld 99.600 75.700

Kortfristede gældsforpligtelser 230.297 189.879

Gældsforpligtelser i alt 3.177.884 3.126.130

Passiver i alt 3.300.338 3.204.626

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
Oplysning om dagsværdi 7
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 38.496 78.496
Årets resultat 0 43.958 43.958

Egenkapital 31. december 2022 40.000 82.454 122.454
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 113.364 74.248
Andre finansielle omkostninger 671 437

 114.035 74.685

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 12.518 10.846

12.518 10.846

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investeringsejen-
domme

Kostpris 1. januar 2022 3.138.845
Tilgang i årets løb 14.339

Kostpris 31. december 2022 3.153.184

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 3.153.184
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Noter

3 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 4,9 % - 5,9 %. Gennemsnittet kan opgøres til 5,4 %.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,9 5,4 5,9

Dagsværdi 3.479.816 3.153.184 2.890.017

Ændring i dagsværdi 326.632 0 -263.167

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til tilknyttede virksomheder 3.039.584 3.054.920 107.333 2.514.920

3.039.584 3.054.920 107.333 2.514.920

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BOWIG ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med
øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2021 og frem samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

2022
kr.

2021
kr.

7 Oplysning om dagsværdi

Investeringsejendomme

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, primo 3.138.845 0

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 3.153.184 3.138.845
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 G8mLh3HW32NMDQjzXnBsVAN5UkuCF92INuZB9Bs04/k=


 
aCYD26xZpUejjlEHfvk4OEISrytLS3W3etcTWosX/z5idHmLeVBm//RAJ5jyaDTqYLdsc1Zi0Sv2
AbLHf/ZI0tbOfi9VpomACnvS421JCXWgo7Of/v/UWjZweNkrgbpGIXcIFzCvoqkea8B8Yv5sLXJK
r5Tlw0JrpJaQbndguBaYkvZ2JQkxb03w8ZnjGudfDvPvU2dZwcxCQYa8ziMRr5SQelSy9ZjOVK8L
4tHBYVtb+Z+JQV1TZxPtfn6yOaOkMUFHSCW/qS+2XZquZUu1iEyRrA9DG5SyvSTlsWRfslVNNyAr
fH1Yawo6gaCT/Z+VAgXlyRo+zkmkXq26q0Xogg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwOS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDkuMC4xNTE4Ljc4
  signingRequestId MTYwMTY4MDg=
  document_digests 
  _challenge RUxOQzctNFdNSkUtVjFBMzItT04wQzUtMUgxNDUtRUUzVVQ=
  TimeStamp MjAyMy0wMi0wOCAxNDoyNzowNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 fhaLKVG3orRU1lT6XqfsXHnVHOUKyVSpBBRe3draFrc=


 
IurWi/aMngxcQcFUU/m1OUlN94YSxaV5+xCj2FQESO1oaUItEURZJ1pegsUFhmuwyGKoi2dfKjMR
zwBUzcOUPUWbKqOMHwLF6amy1d4sDtA31crnVQ6CjBNR56HPN0orAxL6nCEODaYM2RhmCw+lvtGp
v2N78lEy1/azVgm5YSYk1zgdAlF7c19LTTY6T4jqEABVvhbnP5dVH/Ik7tY2IFPN98YlHx7LOHfq
582XxMjoaLuIm4cfkGSkkYTPZCZOUD+zMfflRaLYi0Y6QWuXDwD5+nEC8aWydAZ6Y7z0TPVoy6Xn
zZ1j/O/HYLQ9P23VmGniH11c0MzxOIG6X0LwfQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzI2
  openoces_opensign_layout_size_width MTI2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRZd01UWTRNRGM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TnpOVVJUZ3RNRTlKVmpZdE1UVkhOVVV0VUROT1Iwd3ROMWxEU1VJdFRVdElNRk09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAwOCAxNTo0NjoyOCBDRVQgMjAyMw==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 J4HTvW+S3HPjRn1+xfvmpsW+D6Lx2c1h9STuKzCX8wY=


 
LXL30zuKFKKr4/EIuasPTcj9cfTHohq+vmVj1F1Nw1wtWkPj5Oe1gaVtLuWOlyy6JimjgVT5oZTw
tGmMz9IKbyRmlZ8icdYq0UhORIycoQZGGeTtIgrZJhpgpWNjCua/noY8NBl9Z07FRCqRxU6oBgyN
6vUuBoDi9upmTFMnGAU99qiP0hyYC0iuXPECHAKEzQ7J2q+ZirVrClvgTTXG3PuR8fk3h2yNfJfc
Wj10vY2Yd+R5VkL4Yag+4T11/Z5mFaZzppw1bioZtmJ8l8jUzSMaGn2r7vDo20mcq8Asp7zGsuSm
Vy4IFhKfWPYOU7m7PQptjbSK+E/T/fVQTXu+bQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwOS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDkuMC4xNTE4Ljc4
  signingRequestId MTYwMTY4MDg=
  document_digests W3sia2V5IjoiVE1XUDQtWU5PRUYtVTRRRVgtSThHM1EtSFlHQ0ktSTdJVFciLCJkaWdlc3QiOiI1MTU5N2RjYzJkZWZiY2U2MGIyY2U0NTc4ZDM5ZWNiZDY1Yjc4YmFkNWFkMzAxNTc0ZGIwNDQ5MDNlYjhmNWJlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVRKRlYtREswNVktUFdYSzAtRUlGSlktSVRJMUMtU05ERVY=
  TimeStamp MjAyMy0wMi0wOCAxNToyMDozNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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