Ejendommen Skovsbovaenge 10 ApS
Kogtvedparken 98
5700 Svendborg

CVR-nr. 73 48 74 12

Arsrapport for regnskabsdiret
1. juli 2023 - 30. juni 2024

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4
selskabets ordinzre generalforsamling

den 74 /() 2024

Dirigent
Jan Ole Edelbo

Ejendommen Skovsbovaenge 10 ApS - Kogtvedparken 98 - DK-5700 Svendborg
CVR-nr. 73 48 74 12

Telefon +45 20 82 99 66 - nse@edelbo.dk



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side:
PATEGNINGER
Ledelsespategning 1
LEDELSESBERETNING
Selskabsoplysninger 2
Ledelsesberetning 3
ARSREGNSKABET
Anvendt regnskabspraksis 4
Resultatopgerelse 7
Balance 8
Egenkapitalopgerelse 10

Noter til rsregnskabet 11



LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Ejendommen
Skovsbovange 10 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Selskabet har besluttet at fraveelge revision. Ledelsen erklarer at selskabet opfylder betingelserne i arsregn-
skabslovens § 135 omkring fritagelse for revision af selskabets arsregnskab.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 10. september 2024.
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Kim Mosebo Hansen



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET Ejendommen Skovsbovange 10 ApS
c/o Ellekilden Svendborg ApS
Kogtvedparken 98
5700 Svendborg

DIREKTION Kim Mosebo Hansen



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET
Selskabets hovedaktivitet er drift af landbrug samt hermed beslagtede aktiviteter.

Selskabet ejer ejendommen Skovsbovange 10, Svendborg samt andel i en skov "Skovsbovej 270", Svendborg.
Hovedejendommen udger 251.568 m2. Stuehus med driftsbygningerne er nedrevet som led i udstykning og
byggemodning af 10 grunde, som alle er athzndet og 1 grund er bebygget med ny beboelsesejendom til selska-
bets egen anvendelse og udlejning,

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. 07.01.B6.133 for Tankefuld Syd vedtaget i 2009, hvor
omrédet er vedtaget til boligformal i form af blandet &ben-lav, tet-lav og etagebebyggelse med en bebyggel-
ses procent pd 50 % med maks. 4 etager.

Ejendommen kan principielt opna tilladelse hertil, hvilket kraver en dokumentation eller sandsynliggerelse
af, at arealet inden for en femaérig periode vil blive inddraget i en bymassig udvikling.

Svendborg Kommune har ikke besluttet en tidsplan herfor, men har bekreftet at en bymassig udvikling af
Skovgaardens omréde vil kunne finde sted p4 sigt og vil revurdere den foreliggende rammeplan med henblik
pé udvikling af omrédet.

Selskabet er i dialog med Svendborg Kommune om alternative etapevise udvikling i faser for bebyggelse til

boligformal.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I REGNSKABSARET 2024/25
Selskabets drift af ejendommen som landbrug og udlejning forventes at give overskud.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendommen Skovsbovange 10 ApS for regnskabsdret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 er af-
lagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méiling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indteegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Bygninger og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar.
Driftsmateriel 5 ar.

Aktiver med en kostpris pa under 30 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller under andre driftsudgifter.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger omfatter areal til udstykning af byggegrunde til videresalg. Arealet males til kostpris efter
FIFO-metoden. I tilfzlde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
verdi.

Kostpris for areal til udstykning omfatter anskaffelsespris med tilleeg af udgifter til byggemodning.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

PERIODEAFGRZNSNINGSPOSTER
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud maéles

til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andringen i udskudt skat som
folge af @endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevearende ar er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

POSTER I UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vardireguleringen
direkte pa egenkapitalen.



RESULTATOPGORELSE

Nettoomsztning
Vareforbrug

BRUTTORESULTAT

Andre eksterne udgifter
1 Personaleudgifter

2 Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Finansieringsindtegter
Finansieringsudgifter

RESULTAT FO@R SKAT

Regulering af tidligere &rs skatter
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Foresléet udbytte
Overfort resultat

ARETS RESULTAT

2023/24 2022/23
1.243.489 269.565
-950.279 -50.184
293.210 219.381
-159.944 -157.801
0 0
133.265 61.579
-21.248 -21.248
112.017 40.331
0 74
-75.840 -64.886
36.178 -24.481
16 1
-8.241 0
27.952 -24.480
0 0
27.952 -24.480
27.952 -24.480




BALANCE

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
2 MATERIELLE ANLZAEGSAKTIVER
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERI ALT

OMSAZATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos associerede vitksomheder
3 Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERI ALT

30/6 2024 30/6 2023
14.695.312 14.623.072
14.695.312 14.623.072

0 776.135

0 0

17.449 17.449

0 4.000

4.914 4.803
157.280 94.695
179.643 897.082
14.874.954 15.520.154




BALANCE

PASSIVER

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
EGENKAPITAL I ALT
HENSZATTELSER

3 Udskudt skat

HENSATTELSER I ALT

4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Anden gald

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTET GALD
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til pengeinstitut
Geeld til associerede selskaber

3 Selskabsskat
Anden geeld

KORTFRISTET GALD I ALT

PASSIVERIT ALT

5 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

30/6 2024 30/6 2023
126.000 126.000
1.184.932 1.156.980
0 0
1.310.932 1.282.980
7.851 0
7.851 0
10.878.410 10.878.410
10.878.410 10.878.410
0 0
0 211.258
29.250 72.938
390 0
2.648.121 3.074.569
2.677.761 3.358.764
14.874.954 15.520.154




EGENKAPITAL

Regnskabsir
Egenkapital, primo

Udbytte
Arets resultat

Egenkapital, ultimo

Regnskabsar

Egenkapital, primo

Udbytte
Arets resultat

Egenkapital, ultimo
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1.156.980

EGENKAPITALOPGORELSE
Virksomheds- Overfeort I alt
kapital resultat
2023/24 2023/24 2023/24
126.000 1.156.980 1.282.980
0 0 0
0 27.952 27.952
126.000 1.184.932 1.310.932
2022/23 2022/23 2022723
126.000 1.181.460 1.307.460
0 0 0
0 -24.480 -24.480
126.000 1.282.980
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 PERSONALEUDGIFTER
Der har ikke veeret ansat personale i regnskabséret.

30/6 2024 30/6 2023
2 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER Grunde og Grunde og
bygninger bygninger

Anskaffelsessum primo 14.644.320 14.644.320
Arets tilgang 93.487 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 14.737.808 14.644.320
Afskrivninger primo -21.248 -253.125
Arets afskrivning -21.248 253.125
Afskrivninger ultimo -42.496 0

REGNSKABSMASSIG VARDI 14.695.312 14.644.320




NOTER TIL ARSREGNSKABET

3 SKAT AF ARETS RESULTAT - SKYLDIG SKAT - UDSKUDT SKAT
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Arets Skyldig Udskudt
skat skat skat

Skyldig skat primo 0 332.117 0
Skat af arets resultat 390 390 0
Regulering af udskudt skat 7.851 0 7.851
Regulering af tidligere ars skatter -16 -16 0
Betalt skat i aret 0 -332.101 0

8.225 390 7.851

4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede geld forfalder 10.878 t.kr. mere end 5 &r efter regnskabsirets

afslutning.

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der udstedt pant i grunde og bygninger.

Bogfort veerdi 14.695 tkr.

Til sikkerhed for selskabets geeld til 14nekreditor er der udstedt ejerpantebreve med nom. vaerdi pa 4.600
t.kr. med pant i grunde og bygninger. Bogfort vaerdi 14.695 t.kr.



