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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for Ejendommen
Skovsbovange 10 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Selskabet har besluttet at fraveelge revision. Ledelsen erklaerer at selskabet opfylder betingelserne i arsregn-
skabslovens § 135 omkring fritagelse for revision af selskabets arsregnskab.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 28. august 2025.

Direktion

Kim Mosebo Hansen



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET Ejendommen Skovsbovange 10 ApS
c/o Ellekilden Svendborg ApS

Kogtvedparken 98
5700 Svendborg

DIREKTION Kim Mosebo Hansen



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET
Selskabets hovedaktivitet er drift af landbrug samt hermed beslegtede aktiviteter.

Selskabet ejer ejendommen Skovsbovange 10, Svendborg samt andel i en skov "Skovsbovej 270", Svendborg.
Hovedejendommen udger 251.568 m2. Stuehus med driftsbygningerne er nedrevet som led i udstykning og
byggemodning af 10 grunde, som alle er athandet og 1 grund er bebygget med ny beboelsesejendom til selska-
bets egen anvendelse og udlejning.

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. 07.01.B6.133 for Tankefuld Syd vedtaget i 2009, hvor
omradet er vedtaget til boligformal i form af blandet &ben-lav, taet-lav og etagebebyggelse med en bebyggel-
ses procent pa 50 % med maks. 4 etager.

Ejendommen kan principielt opna tilladelse hertil, hvilket kreever en dokumentation eller sandsynliggerelse
af, at arealet inden for en femarig periode vil blive inddraget i en bymeessig udvikling.

Svendborg Kommune har ikke besluttet en tidsplan herfor, men har bekraftet at en bymaessig udvikling af
Skovgaardens omrade vil kunne finde sted pa sigt og vil revurdere den foreliggende rammeplan med henblik
pa udvikling af omradet.

Selskabet er i dialog med Svendborg Kommune om alternative etapevise udvikling i faser for bebyggelse til

boligformal.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I REGNSKABSARET 2025/26
Selskabets drift af ejendommen som landbrug og udlejning forventes at give overskud.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendommen Skovsbovange 10 ApS for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 er af-
lagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden éarsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER
Bygninger og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 ar.
Driftsmateriel 5 ar.

Aktiver med en kostpris pa under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller under andre driftsudgifter.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger omfatter areal til udstykning af byggegrunde til videresalg. Arealet males til kostpris efter
FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
veerdi.

Kostpris for areal til udstykning omfatter anskaffelsespris med tilleeg af udgifter til byggemodning.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud males

til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £Andringen i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

POSTER I UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes vaerdireguleringen
direkte pa egenkapitalen.



RESULTATOPGURELSE

Nettoomsatning
Vareforbrug

BRUTTORESULTAT

Andre eksterne udgifter
1 Personaleudgifter

2 Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Finansieringsindtagter
Finansieringsudgifter

RESULTAT FOR SKAT

Regulering af tidligere érs skatter
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte
Overfort resultat

ARETS RESULTAT

2024/25 2023/24
260.997 1.243.489
0 -950.279
260.997 293.210
-167.499 -159.944
0 0
93.498 133.265
-21.284 -21.248
72.214 112.017
11.570 0
-56.455 -75.840
27.329 36.178
0 16
-6.498 -8.241
20.831 27.952
0 0
20.831 27.952
20.831 27.952




BALANCE

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER
2 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger

ANLAGSAKTIVERIT ALT

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
3 Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

30/6 2025 30/6 2024
14.738.995 14.695.312
14.738.995 14.695.312

0 0

17.449 17.449

0 0

73 4914
657.026 157.280
674.548 179.643
15.413.543 14.874.954




BALANCE

PASSIVER

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital

Overfort resultat
Foreslaet udbytte

EGENKAPITALI ALT
HENSATTELSER
3 Udskudt skat

HENSATTELSERIT ALT

4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Anden geld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTET GALD
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til pengeinstitut
Geld til associerede selskaber

3 Selskabsskat
Anden geld

KORTFRISTET GALD I ALT

PASSIVER T ALT

5 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

30/6 2025 30/6 2024
126.000 126.000
1.205.763 1.184.932
0 0
1.331.763 1.310.932
7.282 7.851
7.282 7.851
10.878.410 10.878.410
10.878.410 10.878.410
0 0
0 0
0 29.250
7.458 390
3.188.630 2.648.121
3.196.088 2.677.761
15.413.543 14.874.954




EGENKAPITAL

Regnskabsar
Egenkapital, primo

Udbytte
Arets resultat

Egenkapital, ultimo

Regnskabsar

Egenkapital, primo

Udbytte
Arets resultat

Egenkapital, ultimo

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort
kapital resultat
2024/25 2024/25

126.000 1.184.932

0 0

0 20.831

126.000 1.205.763
2023/24 2023/24

126.000 1.156.980

0 0

0 27.952

126.000 1.184.932

10

I alt

2024/25
1.310.932

0
20.831

1.331.763

2023/24

1.282.980

0
27.952

1.310.932



NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 PERSONALEUDGIFTER
Der har ikke vaeret ansat personale i regnskabséret.

2 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo
Afskrivninger primo
Arets afskrivning

Afskrivninger ultimo

REGNSKABSMASSIG VARDI

11

30/6 2025 30/6 2024
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
14.737.808 14.737.808
64.968 0
0 0
14.802.775 14.737.808
-42.496 -21.248
-21.284 -21.248
-63.780 -42.496
14.738.995 14.695.312
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

3 SKAT AF ARETS RESULTAT - SKYLDIG SKAT - UDSKUDT SKAT

Arets Skyldig Udskudt

skat skat skat
Skyldig skat primo 0 0 7.851
Skat af arets resultat 7.067 7.067 0
Regulering af udskudt skat -569 0 -569
Regulering af tidligere ars skatter 0 0 0
Betalt skat i aret 0 390 0

6.498 7.458 7.282
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af den langfristede gald forfalder 10.878 t.kr. mere end 5 ar efter regnskabsérets

afslutning.

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
Ingen.



