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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022
for Torben Nielsen Ejendomme af 2002 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 13. juni 2023

Direktion

Jesper Wichmann Larsen

Bestyrelse

Jesper Wichmann Larsen Peter Rassing Lene Vingaard Larsen
Formand

Poul Balling Serensen
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til aktionzeren i Torben Nielsen Ejendomme af 2002 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Torben Nielsen Ejendomme af 2002 A/S for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse,
noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspétegningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse péd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden op-
néet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 13. juni 2023

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Kenneth Iversen
statsautoriseret revisor
mne34390
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Torben Nielsen Ejendomme af 2002 A/S
Gammel Koge landevej 515-537
2650 Hvidovre

CVR-r.: 2678 84 12

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Jesper Wichmann Larsen
Peter Rassing, Formand
Lene Vingaard Larsen

Poul Balling Serensen

Jesper Wichmann Larsen

Christensen Kjerulft

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kebenhavn @

JWL Invest A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har bestdet af drift af ejendomsudlejning til bade tilknyttede selskaber og eksterne
lejere, samt finansiering af erhvervsvirksomheder.

Usadvanlige forhold

Selskabet har til sikring af renten pé dets variabelt forrentede 1dn indgéet en raekke terminskontrakter. Som
folge af det stigende renteniveau, har disse en positiv veerdi for selskabet, der i aret er forbedret med t. kr.
10.554. Reguleringen heraf er indregnet direkte pa selskabets egenkapital.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Aktiviteten har i 2022 svaret til aktiviteten i 2021. Det ordinere resultat efter skat udger 1.685.993 kr.
mod 2.315.057 kr. sidste ar. Faldet skyldes primaert omkostninger i forbindelse med optagelse af nye 1dn
samt en omlaegning af et gammelt 1&n. Udviklingen 1 aktiviteten svarer til det forventede i &rsrapporten for
2021. Det ordinere resultat blev lidt mindre end forventet. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 10.828.115 11.168.725

1 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -5.099.405 -4.423.738

Driftsresultat 5.728.710 6.744.987

Andre finansielle indtegter 187.715 148.670

2 vrige finansielle omkostninger -3.859.174 -2.747.870

Resultat for skat 2.057.251 4.145.787

3 Skat af arets resultat -371.258 -1.830.730

Arets resultat 1.685.993 2.315.057
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 2.000.000 0

Overfores til overfort resultat 0 2.315.057

Disponeret fra overfort resultat -314.007 0

Disponeret i alt 1.685.993 2.315.057
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Anlagsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender 1 alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021

kr. kr.
128.216.914 116.515.719
22.784 46.072
128.239.698 116.561.791
128.239.698 116.561.791
46.803 95.158
6.257.579 6.975.670
7.035.539 2.538.252
13.339.921 9.609.080
0 74.412
13.339.921 9.683.492
141.579.619 126.245.283
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld til pengeinstitutter

Veardi renteswap

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter

2022 2021

kr. kr.
1.000.000 1.000.000
14.623.079 4.069.004
20.500.537 20.814.544
2.000.000 0
38.123.616 25.883.548
514.602 576.026
514.602 576.026
68.900.917 43.252.517
24.375.000 25.872.001
-9.067.135 4.463.729
909.444 919.115
85.118.226 74.507.362
6.800.000 5.722.077
6.623.967 16.147.319
344.642 393.694
6.395 4.322
3.409.472 1.804.968
638.699 1.205.967
17.823.175 25.278.347
102.941.401 99.785.709
141.579.619 126.245.283
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022

Arets overforte overskud eller
underskud

Arets regulering af
sikringsinstrumenter til dagsverdi

Heraf bevagelse péa egenkapitalen

Reserve for

Foreslaet ud-

Virksomheds- sikringstrans- Overfort re- bytte for regn-
kapital aktioner sultat skabsaret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
1.000.000 4.069.004 20.814.544 0 25.883.548
0 0 -314.007 2.000.000 1.685.993
0 13.530.865 13.530.865
0 -2.976.790 -2.976.790
1.000.000 14.623.079 20.500.537 2.000.000 38.123.616

10
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Pengestromsopgerelse 1. januar - 31.

december

Note

Arets resultat
Reguleringer
Andring 1 driftskapital

Pengestromme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestrom fra ordineer drift
Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kob af materielle anlaegsaktiver
Salg af materielle anlaeegsaktiver

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Optagelse af langfristet geeld
Afdrag pa langfristet geeld

Lén fra tillnyttede virksomheder
Udbetalt udbytte

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Zndring i likvider

Likvider 1. januar 2022
Likvider 31. december 2022

Likvider

Likvide beholdninger
Kortfristet geeld til pengeinstitutter

Likvider 31. december 2022

2022 2021

kr. kr.
1.685.993 2.315.057
7.532.971 8.744.184
-4.345.088 -7.759.732
4.873.876 3.299.509
187.715 148.672
-3.859.174 -2.747.870
1.202.417 700.311
-1.804.968 333.278
-602.551 1.033.589
-17.319.156 -1.638.529
1.468.104 2.375.000
-15.851.052 736.471
30.856.036 0
-5.722.077 -5.711.972
768.584 -2.646.699

0 -1.000.000
25.902.543 -9.358.671
9.448.940 -7.588.611
-16.072.907 -8.484.296
-6.623.967 -16.072.907
0 74.412
-6.623.967 -16.147.319
-6.623.967 -16.072.907
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Noter

2022 2021
kr kr
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 5.425.149 4.730.575
Afskrivning pa andre anleeg, driftsmateriel og inventar 23.288 23.288
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver -349.032 -330.125
5.099.405 4.423.738
2.  vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 140.149 172.295
Andre finansielle omkostninger 3.719.025 2.575.575
3.859.174 2.747.870
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 3.409.472 1.804.968
Arets regulering af udskudt skat -61.424 25.762
Andre skatter -2.976.790 0
371.258 1.830.730
4.  Reserve for sikringstransaktioner
Reserve for sikringstransaktioner 1. januar 2022 4.069.004 4.069.004
Arets regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi 13.530.865 0
Skat af sikringstransaktioner -2.976.790 0
14.623.079 4.069.004

12
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Noter

5.  Galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til pengeinstitutter
Veardi renteswap

Deposita

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgeaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
74.200.917 5.300.000 68.900.917 47.221.000
25.875.000 1.500.000 24.375.000 18.375.000
-9.067.135 0 -9.067.135 0
909.444 0 909.444 0
91.918.226 6.800.000 85.118.226 65.596.000

Selskabet har til sikring af renterne pé& dets variabelt forrentede l&n indgéet en raekke

terminskontrakter. Terminskontrakterne er indregnet under geldsforpligtigelserne med en poitiv

veerdi pa t.kr. 9.067. De indgaede terminskontrakter kan angives séledes : (t.kr)

Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap
Renteswap

Nominel

20.000
10.000
12.800
11.000
18.900

8.756

6.823

Modtager

Cibor 3
Cibor 3
Cibor 6
Cibor 6
Cibor 6
Cibor 6
Cibor 6

Betaler
0,57%
0,60%
0,86%
1,34%
1,37%
5,09%
3,88%

Indgaet  Udleber
2020 2040
2020 2040
2019 2039
2017 2027
2017 2027
2021 2028
2021 2028
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 100.075 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger 128.217 t.kr.

Selskabet har til sikkerhed for engagementet med sgsterselskaberne Danadeco A/S, Knud Larsen
Byggecenter A/S og Jesper Larsen Holding A/S afgivet selvskyldnerkaution.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 33.406 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med JWL Invest A/S, som er administrationsselskab

og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet belgb.

2022 2021
kr kr
8.  Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver 5.099.405 4.753.863
Avance ved athandelse af anlaegsaktiver 0 -441.913
Andre finansielle indtegter -187.715 -148.670
Ovrige finansielle omkostninger 3.859.174 2.747.870
Skat af arets resultat 371.258 1.804.968
Udskudt skat 514.602 25.762
Ovrige reguleringer -2.123.753 2.304
7.532.971 8.744.184
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Noter

9.  Andring i driftskapital

Zndring i tilgodehavender
Zndring i leverandergeeld og anden geld

2022 2021

kr. kr.
-3.730.841 -8.917.728
-614.247 1.157.996
-4.345.088 -7.759.732

15
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Torben Nielsen Ejendomme af 2002 A/S er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede kost
pris.
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Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 15-25 ar
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, underle-
veranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel l&ntagning, der direkte vedrerer opferelsen
af det enkelte aktiv.

Leasingkontrakter
Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og evri

ge lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedre
rende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes érligt for indika-
tioner pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven opleses samtidig med, at vaerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.
Reserven er ikke bunden.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “’Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

19

This document has esignatur Agreement-ID: 352449RQTnR250219120



(2_

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hefter Torben Nielsen Ejendomme af 2002 A/S solidarisk og ubegrenset

over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatopgerelsen over ldneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets un-
derliggende kontantveerdi pa 1dneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasing-
kontrakter.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Pengestromsopgerelse

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestromme fordelt pé drifts-, investerings- og finansieringsakti-
vitet for dret, arets forskydning i likvider og likvider ved arets begyndelse og afslutning.

Likviditetsvirkningen af keb og salg af virksomheder vises separat under pengestremme fra investeringsak-
tivitet. I pengestromsopgerelsen indregnes pengestromme vedrerende kebte virksomheder fra anskaffelses-
tidspunktet, og pengestromme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestromme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke-kontante
driftsposter, @ndring i driftskapital og betalt selskabsskat. Udbytteindteegter fra kapitalandele indregnes un
der “Renteindtaegter og udbytter, modtaget”.

Pengestromme fra investeringsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kob og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter sndringer i sterrelse eller sammensaetning af selskabets
selskabskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pé rentebarende geld og
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld til pengeinstitutter samt kortfristede
veerdipapirer med en lobetid under 3 méaneder, og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger,
og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.
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  "agreementId_edb8a3zTHkW250219120": "edb8a3zTHkW250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "n0wYuyfIYIEUrJpiwSLZVw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686983298",

  "birthdate": "1960-12-10",

  "exp": "1686986899",

  "iat": "1686983299",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "56b8ee62-0939-4e18-945a-e3e12feb0205",

  "name": "Jesper Wichmand Larsen",

  "nonce": "638225800806352023.OGFmMThiYzktYzhiZi00YjgzLWJkZDYtOTY4ZWQ0YTdlNGY4YWVhMGQwZWMtNjIyYy00ZTliLWE1NDctMjg1ZTUzY2ZiMmRj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "40557827-43a5-433d-bbce-4e097e420cf3",

  "rat": "1686983280",

  "sid": "c4c1d45f-4b5a-4844-bddd-49c32057e971",

  "sub": "40557827-43a5-433d-bbce-4e097e420cf3",

  "transaction_id": "de108004-f296-49fd-97d6-454e8ffe9b76",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZkMjhmYzMtMTBjNi00MDMwLTlkOTUtNDAwNGRjNmE0YzU2fDAwMDAwMDAzfGUyNTFmMjEyLWYzNjgtNDczMC1iZGZmLTdjYmI2ZmZhNGVhM3wyNTAyMTkxMjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-17T06:28:23.6166865Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250219120",

  "agreementId_352449RQTnR250219120": "352449RQTnR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b7e6f1YSttR250219120": "b7e6f1YSttR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "HdNcWHJF3WSH2I8IdZWsGA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687173741",

  "birthdate": "1975-01-12",

  "exp": "1687177342",

  "iat": "1687173742",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "719d0ef7-c44f-44a7-b102-06d3abde0eac",

  "name": "Kenneth Bang Iversen",

  "nonce": "638227705159224392.NTI3MGVjNGMtM2Q1Yi00OWVhLThjMTMtMzI5NzQ0MWNkZmM3N2I4ZjczMGItNjk5Zi00MzhkLTkzMWItZjE5NWRmMzlkYzU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "rat": "1687173716",

  "sid": "bc98e042-1e72-45f6-8ebc-fa038c639a16",

  "sub": "52f2836e-4f6e-4df9-ba47-8d5e8b4656a2",

  "transaction_id": "e74e2857-fa18-44c6-bf58-d192baac414f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZkMjhmYzMtMTBjNi00MDMwLTlkOTUtNDAwNGRjNmE0YzU2fDAwMDAwMDA2fGVjNTMyYjA1LTFiNjYtNDg5OS1hNWVmLWEwZjJjZmJmMWZjMXwyNTAyMTkxMjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-19T11:22:24.6485626Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250219120",

  "agreementId_352449RQTnR250219120": "352449RQTnR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_89ed5dSYKts250219120": "89ed5dSYKts250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_b7e6f1YSttR250219120": "b7e6f1YSttR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_edb8a3zTHkW250219120": "edb8a3zTHkW250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "WsBYUNso7tsGIeEZPy6bXg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687152334",

  "birthdate": "1966-08-24",

  "exp": "1687155934",

  "iat": "1687152334",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f715abf3-8387-4007-b4aa-cf32bd979428",

  "name": "Lene Vingaard Larsen",

  "nonce": "638227491037606985.MjA1ZjVmZWItODY4Zi00NzA4LWE0YzAtNTAxN2QyOTY1OGQzMTkyNGU0YjMtZTNmZS00M2JmLWFkZDYtODdkZGFhMjE3ZjY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "80a3a710-8ade-412e-9236-2a4de6137792",

  "rat": "1687152303",

  "sid": "7e15710e-1585-4905-a6df-6ae2a80f0863",

  "sub": "80a3a710-8ade-412e-9236-2a4de6137792",

  "transaction_id": "8acfcacb-713e-4e5c-a92e-55202d4fbd38",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZkMjhmYzMtMTBjNi00MDMwLTlkOTUtNDAwNGRjNmE0YzU2fDAwMDAwMDA0fGZlN2VmNWQ3LWVkMWQtNDZlNS1iNjQ2LTAzN2M4MDU3Nzk0MnwyNTAyMTkxMjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-19T05:25:45.4515021Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250219120",

  "agreementId_352449RQTnR250219120": "352449RQTnR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b7e6f1YSttR250219120": "b7e6f1YSttR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "fBVoNA2S6FNKZffXWpBx4g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687119445",

  "birthdate": "1953-01-31",

  "exp": "1687123046",

  "iat": "1687119446",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d1d0d23b-8720-4672-9cda-cb5163070665",

  "name": "Peter Rassing",

  "nonce": "638227161962557305.ZGRjYWMyOTktYTM4MC00ZDE1LWI0MDgtOGQ5ZWQ1YmNmMTViZmQ3Y2YwM2MtOWI2NS00ZjZhLTgzYWQtZGZiYTA4N2YxZWRm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e0a5203c-fb69-43ad-9d6d-8049f6cb4fbf",

  "rat": "1687119396",

  "sid": "e6a09af0-df59-4176-b6e0-bcf98f2da9d2",

  "sub": "e0a5203c-fb69-43ad-9d6d-8049f6cb4fbf",

  "transaction_id": "8c663eab-a28b-4b94-ab36-605c117d7984",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZkMjhmYzMtMTBjNi00MDMwLTlkOTUtNDAwNGRjNmE0YzU2fDAwMDAwMDAyfDQ5MjQxZWViLTlkMjItNGUwNy1hMmY0LWQ0ZTRhOTg3YWQzZHwyNTAyMTkxMjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-18T20:17:29.7065391Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250219120",

  "agreementId_352449RQTnR250219120": "352449RQTnR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_b7e6f1YSttR250219120": "b7e6f1YSttR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_05899cWqKpr250219120": "05899cWqKpr250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_edb8a3zTHkW250219120": "edb8a3zTHkW250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "7rryajAV1DcBB3OyYesXlg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687173624",

  "birthdate": "1954-01-27",

  "exp": "1687177225",

  "iat": "1687173625",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a8926ba1-cf2e-484c-aa63-a1907264957b",

  "name": "Poul Balling Sørensen",

  "nonce": "638227703919959791.N2RmN2NiYmUtOWJhZC00NTgxLWI3ODAtNTIzODUyYmQ2Y2UwNzUzMDNhMTEtYWQ3Yy00NmUyLTk3ODYtMzRjMGNkNTM1MDM2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "dbe95ae2-d744-49c2-b55c-14ae83e8f337",

  "rat": "1687173592",

  "sid": "b9e354af-89b4-4112-a496-578f94c0e33a",

  "sub": "dbe95ae2-d744-49c2-b55c-14ae83e8f337",

  "transaction_id": "0006955a-64dc-4b02-a655-c9389d590e0a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZkMjhmYzMtMTBjNi00MDMwLTlkOTUtNDAwNGRjNmE0YzU2fDAwMDAwMDA1fGMzMGJjZWRhLWZiNjUtNGQzNC05N2U3LTc5NWMzNjg3NGY3ZXwyNTAyMTkxMjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-19T11:20:39.4881406Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.51",

  "signOrderIds": "250219120",

  "agreementId_352449RQTnR250219120": "352449RQTnR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_b7e6f1YSttR250219120": "b7e6f1YSttR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "r6up_HlIyJtVAv_IaMARcQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1687208627",

  "birthdate": "1956-02-17",

  "exp": "1687212228",

  "iat": "1687208628",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "24c0de03-6419-4270-b2b2-5ea64a2b58e3",

  "name": "Tage Christensen",

  "nonce": "638228053845999391.NjhkMThhODgtZWVkZC00MjY0LTk4M2ItODBkNWY5NzEzZjgyZGU0Mjk3M2YtZTc2OC00YjE1LTgxM2UtZWNhYzhhMTI5ZGI5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8c42bbd2-6ed4-4e46-9c0a-748318250b4c",

  "rat": "1687208584",

  "sid": "e8e8f084-ec58-4f93-848b-35267796d8a4",

  "sub": "8c42bbd2-6ed4-4e46-9c0a-748318250b4c",

  "transaction_id": "a88c2454-d17b-413b-bf28-ba4f8080de18",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWZkMjhmYzMtMTBjNi00MDMwLTlkOTUtNDAwNGRjNmE0YzU2fDAwMDAwMDA3fDAyODAyM2E3LWU5YmYtNDZiNS1hMGMyLTVjOGY1ODQ5Njk3ZXwyNTAyMTkxMjA=",

  "signedAtUtc": "2023-06-19T21:03:56.0684891Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250219120",

  "agreementId_352449RQTnR250219120": "352449RQTnR250219120 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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