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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
Vinkelvej 17 A-B ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinger, den 29. april 2013

Direktion

Ole Elleskov
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til i Vinkelvej 17 A-B ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Vinkelvej 17 A-B ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnéa revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmeerksomheden péa at selskabets forpligtelser pr. 31.
december 2012 overstiger selskabets aktiver med t.kr. 1.858. Selskabets ledelse har taget tiltag til
reetablering af selskabets kapital, idet selskabet pataenkes fusioneret med sgsterselskaber.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 29. april 2013

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Vinkelvej 17 A-B ApS
Fabriksvej 18 B
3000 Helsingar

CVR-nr.: 100994 12
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ole Elleskov
Revision AP | Statsautoriserede Revisorer P/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Selskabet har i regnskabsaret solgt en ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger 2.129 t.kr. mod 51 t.kr. sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes
med, at selskabet har solgt en ejendom. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vinkelvej 17 A-B ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnska-
bet afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, kursregulering af
Ian. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris og ved efterfalgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme
veerdianseaettes til en vurderet markedsveaerdi, som fastsaettes med udgangspunkt i en afkastmodel, hvori
primeaert indgar ejendommens fremtidige driftsafkast jf. note 3 til arsregnskabet.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdiregulering af ejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindteegter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrelsesberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfalgen-
de ar.

Vinkelvej 17 A-B ApS - Arsrapport for 2012 8



Resultatopgearelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Nettoomsaetning 948.938 1.038.584
Andre driftsindteegter 2.005.281 0
Andre eksterne omkostninger -147.565 -62.578
Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme -156.230 -478.865
Bruttoresultat 2.650.424 497.141
Resultat for finansielle poster 2.650.424 497.141
Andre finansielle indtaegter 3.938 0
Andre finansielle omkostninger -488.311 -429.753
Resultat for skat 2.166.051 67.388

1 Skat af arets resultat -36.971 -16.825
Arets resultat 2.129.080 50.563

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 2.129.080 50.563

Disponeret i alt 2.129.080 50.563
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2012 2011
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 6.161.513 12.790.320
Materielle anlzegsaktiver i alt 6.161.513 12.790.320
Anlaegsaktiver i alt 6.161.513 12.790.320
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 185.215 80.273
Tilgodehavender i alt 185.215 80.273
Likvide beholdninger 85.677 0
Omsatningsaktiver i alt 270.892 80.273
Aktiver i alt 6.432.405 12.870.593
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Balance 31. december

Passiver

2012 2011
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -1.983.161 -4.112.241
Egenkapital i alt -1.858.161 -3.987.241
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 67.860 44 .850
Hensatte forpligtelser i alt 67.860 44.850
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 4.991.660 10.897.941
Geeld til pengeinstitutter 0 1.314.786
Deposita 148.390 297.337
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.140.050 12.510.064
Kortfristet del af langfristet geeld 0 412.800
Geeld til pengeinstitutter 0 486.651
Forudbetalt husleje 39.000 127.063
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 21.250 21.250
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.779.673 2.918.483
Selskabsskat 116.050 16.825
Anden geeld 126.683 319.848
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.082.656 4.302.920
Galdsforpligtelser i alt 8.222.706 16.812.984
Passiver i alt 6.432.405 12.870.593

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

2012 2011

1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 116.050 16.825
Regulering af tidligere ars skat -16.825 0
Sambeskatningsbidrag -62.254 0
36.971 16.825
31/12 2012 31/12 2011

2, Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2012 15.652.016 15.652.016
Afgang i arets lgb -6.964.128 0
Kostpris 31. december 2012 8.687.888 15.652.016
Nedskrivninger 1. januar 2012 -2.861.696 -2.861.696
Arets nedskrivning 335.321 0
Nedskrivninger 31. december 2012 -2.526.375 -2.861.696
Regnskabsmassig veerdi 31. december 2012 6.161.513 12.790.320

Ejendomsveerdi ved seneste vurdering pr. 01.10.2010 kr. 8.850.000.

Ved beregning af ejendommens markedsvaerdi efter afkastmodel (bogfgrt veerdi) er i gennemsnit

anvendt:

En afkastprocent pa 6,0%.

Den laveste afkastprocent udger 6,0%.

Den hgjeste afkastprocent udger 6,0%.

De i afkastmodellen anvendte lejeindtaegter og driftsomkostninger er baseret pa lejen pr. 1. januar
2012 samt de forventede driftsomkostninger for 2012. Vedligeholdelses-omkostninger er
budgetteret til den forventede vedligeholdelsesomkostning for den enkelte ejendom, der er baceret
pa ejendommens vedligeholdelsesstandard. Den anvendte afkastprocent har vaesentlig indflydelse
pa veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme.
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Noter

31/12 2012 31/12 2011
3. Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2012 125.000 125.000
125.000 125.000
4, Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2012 -4.112.241 -4.162.804
Arets overfgrte overskud eller underskud 2.129.080 50.563
-1.983.161 -4.112.241
5. Gald til realkreditinstitutter
Realkredit Danmark 4.991.660 11.207.941
4.991.660 11.207.941
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -310.000
4.991.660 10.897.941
6. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
Geeld til realkreditinstitutter 0 4.991.660 4.991.660 11.207.941
Langfristet gaeld til
pengeinstitutter 0 0 0 1.417.586
0 4.991.660 4.991.660 12.625.527
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.992 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2012 udggr 6.162 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.300 tkr. til sikkerhed for bankgeeld i
sgsterselskab. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

8. Eventualposter

Sambeskatning

Koncernens danske virksomheder heaefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst.
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