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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storvorde, den 7. juli 2023

Direktion

Frank Hvorslev

Bestyrelse

Christian Berre Eriksen Frank Hvorslev Peter Hvorslev
formand

Frank Mogensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 7. juli 2023

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Henrik Hougaard
statsautoriseret revisor
mnel6553
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S
Elme Alle 10
9280 Storvorde

CVR-nr.: 28121512
Stiftet: 1. oktober 2004

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christian Berre Eriksen, formand
Frank Hvorslev
Peter Hvorslev

Frank Mogensen

Frank Hvorslev

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Sydbank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktivitet er udlejning af ejendommen Stationsmestervej 83, 9200 Aalborg SV.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 630 t.kr. mod 718 t.kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr
535 t.kr. mod 623 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har indledt en voldgiftssag mod en af deltagerne i selskabet, NES Maskinfabrik A/S, som
ligeledes er lejer. Sagen drejer sig om en tvist om evt. rettigheder til en stgrre del af udearealerne,
hvilket bestrides af ejerselskabet. Voldgiftssagen forventes afgjort medio 2023.

Bemarkninger til regnskabet fra bestyrelsesmedlem Frank Jacobi Mogensen

Pa et bestyrelsesmgde afholdt den 20.12.2022 har bestyrelsesformanden i forening med selskabets

direktgr besluttet at udbetale overskud udenom generalforsamlingen samt tildelt honorar til

selvsamme bestyrelsesformand og selskabets direktgr. Beslutningen strider mod selskabets vedteegter

og selskabsloven idet beslutningen er taget udenom generalforsamlingen.

. Best. Formand og direktgr har vaeret inhabile i de tildelte honorarer til sig selv.

. Best. Formand og direktgr har vaeret uden generalforsamlingens bemyndigelse i beslutningen
om udbetaling af overskud.

Bestyrelsen har ikke veeret beslutningsdygtig pa mgdet den 20.12.2022 med blot formand og direktgr
som eneste tilstedevaerende. Ved mgdets start har man hverken fremvist eller gjort opmaerksom pa
eventuelle fuldmagter. De to ledelsesmedlemmer har efter jeg blev klappet ud fra bestyrelsesmgdet
afholdt et telefonmpde med et tredje bestyrelsesmedlem, som jeg blev oplyst pludselig, var blevet
forhindret, dbenbart ikke mere pludselig end der i efterfglgende referat nu refereres til en fuldmagt. En
fuldmagt der fgrst kommer til mit kendskab den 02.07.2023, fuldmagten er mangelfuld og opfylder ikke
kravene til en gyldig fuldmagt.

Af selskabets vedtaegter §8 fremgar det at udbetaling af eventuelt overskud sker efter behandling pa
generalforsamlingen jf. dagsordenens pkt. 3 ”"Vedtagelse af eventuel udbetaling af overskud”

Pa generalforsamlingen 12.04.2022 blev der vedtaget en udbetaling af overskud pa 50.000,00 kr. til
hver kommanditist, denne udbetaling er gennemfgrt 21.04.2022. Pa generalforsamlingen i 2022 er der
ikke besluttet yderligere udbetalinger af overskud. De yderligere udbetalinger pa 3 x 50.000,00 kr. (til
Best. formand, selskabets Direktgr og Best. medlem samt et Best. Medlem), der er gennemfgrt i
december 2022, anser jeg derfor som vaerende ulovligt kapitallan. Udbetalingerne strider mod
kommanditselskabskontrakten for Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S med henvisning til
ovennavnte §8 pkt. 3.
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Ledelsesberetning

Der har ikke veeret indkaldt eller gennemfgrt en ekstraordineer generalforsamling som
Kommanditselskabskontrakten foreskriver. Ledelsen har til trods for tidligere advisering fra min side om
manglende lovlighed gennemfgrt udbetalingerne. Ledelsen har efter henledt opmaerksomhed ikke
efterkommet gnsket om lovligggrelse af kapitallanene. Belgbene er mig bekendst, i skrivende stund ikke
tilbagebetalt til selskabet jf. geeldende praksis eller indberettet som A-indkomst for modtagerne.
Selskabets ledelse har ikke imgdekommet gnske om fremlaeggelse af bilag til ut, gnsket er blevet afvist
med begrundelsen at disse bilag er fortrolige for ut. Inden regnskabsafslutningen har der ikke veeret
udarbejdet det lovpligtige forbrugsregnskab til lejere. Dette er fgrst sket efter min opfordring pa
generalforsamlingen og dermed efter regnskabsafslutning.

Som fglge af ovenstaende kan jeg ikke godkende regnskabet.

Bemaerkninger til ovenstdende fra bestyrelsesmedlemmerne Christian Berre Eriksen, Peter Hvorslev
og Frank Hvorslev (den gvrige del af bestyrelsen)

Foranlediget af ovenstaende indsigelser fra Frank Jacobi Mogensen gnsker den gvrige bestyrelse af
fremfgre nedenstaende.

| vedteegternes § 4 (kommanditselskabskontrakten) er anfgrt “Den del af overskuddet, der tilfalder
kommanditisterne, kan kommanditisterne forlange udbetalt”. Der er ikke noget krav om at udbetaling
af overskudsandel skal godkendes pa en generalforsamling, idet hver enkelt kommanditist jf. § 4 har
krav pa sin overskudsandel. Enhver kommanditist kan saledes jf. §4 kraeve sin overskudsandel udbetalt
uden forudgdende beslutning pa generalforsamlingen. Som fglge heraf bestrides, at beslutningen om
udbetalingen af overskudsandel pa bestyrelsesmgde af 20. december 2022 skulle veere i strid med
vedtaegterne, selskabslovgivningen eller i gvrigt veere et kapitallan. Frank Jacobi Mogensen var indkaldt
til bestyrelsesmgdet 20. december 2022, mgdte op men forlod mgdet.

Pa bestyrelsesmgde af 20. december 2022 blev besluttet, at tildele formand og direktgr et vederlag for
det tidsforbrug og store arbejde, de havde haft forudgaende i forbindelse med den igangveerende
voldgiftssag mellem kommanditselskabet og lejeren NES Maskinfabrik A/S (ejet af
bestyrelsesmedlemmet Frank Jacobi Mogensen).

Pa bestyrelsesmgdet den 20. december 2022 var bestyrelsesmedlemmet Peter Hvorslev repraesenteret
ved gyldig fuldmagt, hvorved beslutningerne pa mgdet blev vedtaget ved simpelt flertal med 3 stemmer
for og en stemme fraveerende (havde forladt mgdet). Beslutningerne var saledes lovligt besluttet og
ikke i strid med vedtaegter eller selskabslovgivningen.

Det er derfor den gvrige bestyrelses opfattelse, at regnskabet er korrekt udarbejdet og kan godkendes.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 630.279 717.766
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -86.938 -86.939
Driftsresultat 543.341 630.827
1 @vrige finansielle omkostninger -8.279 -7.576
Resultat for skat 535.062 623.251
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 535.062 623.251
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 350.000 400.000
Vederlag til komplementar, 20 % 107.012 124.650
Overfgres til overfgrt resultat 78.050 98.601
Disponereti alt 535.062 623.251
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Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 3.896.597 3.983.535
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.896.597 3.983.535
Anlaegsaktiver i alt 3.896.597 3.983.535
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 618.734 473.936
Omsaetningsaktiver i alt 618.734 473.936
Aktiver i alt 4.515.331 4.457.471
Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S - Arsrapport for 2022 7



Balance 31. december

edmark

nnnnnnnnnnnn

Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Egenkapital
Kommanditindskud 400.000 400.000
2 Overfgrt resultat 3.615.199 3.537.148
Egenkapital i alt 4.015.199 3.937.148
Geaeldsforpligtelser
3  Geeld til tilknyttede virksomheder 125.000 125.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 125.000 125.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 173.827 187.038
Anden geeld 201.305 208.285
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 375.132 395.323
Gezeldsforpligtelser i alt 500.132 520.323
Passiver i alt 4.515.331 4.457.471
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
5 Eventualposter
Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S - Arsrapport for 2022 8
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Noter

2022 2021
kr. kr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 4.427 3.917
Andre finansielle omkostninger 3.852 3.659
8.279 7.576
2.  Overfert resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2022 3.537.149 3.438.547
Arets overfgrte overskud eller underskud 78.050 98.601
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 350.000 400.000
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret -350.000 -400.000
3.615.199 3.537.148
3.  Geeldtil tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 125.000 125.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 125.000 125.000
4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.
5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser mv.
Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S - Arsrapport for 2022 9
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregn
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge en-
kelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedr. ejendomme samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S - Arsrapport for 2022 10
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
fi-nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgg-relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Der indregnes ikke skat af arets resultat, idet skatten afregnes af de enkelte kommanditister.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en veesentlig del af den samle
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 20%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0-20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Stationsmestervej Ejendoms Invest K/S - Arsrapport for 2022 12



edmark

nnnnnnnnnnnn

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Geaeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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