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Selskabsoplysninger

Selskab

PC Ejendomme Hvalsg ApS
Kjeersager 34

4330 Hvalsg

Hjemstedskommune: Lejre
CVR-nummer: 31472512
Regnskabsperiode: 1. maj 2017 - 30. april 2018

Direktion

Poul Christensen

Pengeinstitut
Nykredit Bank

Revisor

Dansk Revision Holbaek

Godkendst revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbak

Kontaktperson:

Henrik Brusgaard
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2017 - 30. april 2018 for PC Ejendomme
Hvalsg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegegrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hvalsg, 11. september 2018

Direktionen:

R Yo

Dansk <D GGk

Revision 3 INDEPENDENT MEMBER



PC Ejendomme Hvalsg ApS

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskabet

Til ledelsen i PC Ejendomme Hvalsg ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for PC Ejendomme Hvalsg ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,

faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af ars-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, 1%‘ september 2018

Dansk Revirio Holbaek

Godkendtr}{rf'{partnerselskab, CVR-nr. 28853343
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Henrik Brus
Partner, Tegistreret revisor
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ifglge vedtaegterne passiv formueadministration.

Usikkerheder om indregning og maling

Investeringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav pa 6,00-7,75%. Det gennemsnitlige afkastkrav er fastsat
til 7,00% p.a. og der er forudsat en inflationsrate pa 1% p.a. £ndring af afkastkrav har veesentlig indvirkning ved
vaerdiansaettelsen af investeringsejendomme. £ndring af afkastkrav med +/- 1% vil medfgre en s&endring af drets
resultat med ca. TDKK +/- 1.200/880 efter skat.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Dansk <D GG
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

2017/18 2016/17
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 283.234 366
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 0 590
Afskrivninger, anlaegsaktiver 0 -370
Resultat far finansielle poster 283.234 586
Finansielle indteaegter 1 0
1 Finansielle omkostninger -110.965 -126
Resultat fgr skat 172.270 459
2 Skat af arets resultat -27.001 -91
Arets resultat 145.269 369
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 145.269 369
Resultatdisponering i alt 145.269 369
3 Antal beskaftigede
Dansk > GGk
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

2017/18 2016/17

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april

Investeringsejendomme 5.080.000 5.080

Materielle anlagsaktiver 5.080.000 5.080

Anlaegsaktiveri alt 5.080.000 5.080

Andre tilgodehavender 51.042 0

Periodeafgraensningsposter 44.498 38

Tilgodehavender 95.540 38

Likvide beholdninger 313.747 698

Omsaetningsaktiver i alt 409.287 736

Aktiver i alt 5.489.287 5.816

Dansk DO GG:
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

2017/18 2016/17
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
Virksomhedskapital 291.000 291
Overfgrt resultat 1.913.095 1.768
Egenkapital i alt 2.204.095 2.059
Hensaettelser til udskudt skat 344.581 352
Hensatte forpligtelser 344.581 352
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.525.672 3.071
Selskabsskat 34.276 22
4 Langfristede geeldsforpligtelser 2.559.948 3.093
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 293.593 258
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 22.293 0
Anden geld 64.777 54
Kortfristede gaeldsforpligtelser 380.663 312
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 3.285.193 3.757
Passiver i alt 5.489.287 5.816
5 Usikkerhed ved indregning og maling
6 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GGi

Revision

INDEPENDENT MEMBER



PC Ejendomme Hvalsg ApS

2017/18 2016/17

Note  Egenkapitalopggrelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopgerelse 1. maj - 30. april

Virksomhedskapital, primo 291.000 291

Virksomhedskapital 291.000 291

Overfgrt resultat, primo 1.767.825 1.399

Arets overfgrte resultat 145.269 369

Overfgrt resultat 1.913.095 1.768

8 Egenkapital i alt 2.204.095 2.059

ansk <D GGs
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

2017/18 2016/17

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomhed 110.965 126

Andre finansielle omkostninger 0 1

Finansielle omkostninger i alt 110.965 126
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 34.276 22

Regulering af udskudt skat -7.275 69

Skat af arets resultat i alt 27.001 91
3 Antal beskaeftigede

Selskabet har i regnskabsdret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
q Langfristede geeldsforpligtelser

Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 0

5 Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav pa 6,0 - 7,75%. Det gennemsnitlige afkast-

krav er fastsat til 7,0% p.a. og der er forudsat en inflationsrate pa 1 % p.a. £ndring af afkastkrav har

vasentlig indvirkning ved veerdiansaettelsen af investeringsejendomme. £ndring af afkastkrav med

+/- 1% vil medfgre en andring af drets resultat fgr skat med ca. TDKK +/- 1.200/880.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet PVC Holding A/S for danske selskabsskatter og kilde-

skatter pd udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-

skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

2017/18 2016/17
Noter DKK 1.000 DKK
8 Egenkapital i alt
Virksomhedskapital 291.000 291
Overf@rt resultat 1.913.095 1.768
Egenkapital i alt i alt 2.204.095 2.059
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4§ DKK 1.000 el-
ler multipla heraf.
Der har ikke vaeret andringer i virksomhedskapitalen de seneste
5ar.
<D GG
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser tit kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopgerelsen.
Resultatopgdrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopg@relsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

' Dansk 22 GGi
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle ieasingomkostninger mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielie anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tilleg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes 3rligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som falger: Brugstid Restvaerdi
Produktionsanlzeg og maskiner 5ar TDKK O
) Dansk > GGi
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommen dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte

ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som et markedsbaseret forrentningskrav til investeringsejendomme, herunder

den enkelte ejendoms forventede afkast og vedligeholdelsestand.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgér i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgpres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdeise af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fglgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsatningsaktiver males til dagsvaardi (bgrskurs) pa balancedagen.
Ikke-bgrsnoterede kapitalandele males til kostpris, eller den lavere veerdi, som de har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten "Finan-

sielle indtaegter".

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

/ Dansk > GGk
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af a&endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk 2> GGi
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