Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling

den 1/ 2020

Lt Ohder

Poul Christensen
Dirigent

PC Ejendomme Hvalsg ApS
Strandstrade 10, 2. tv
4300 Holbak

CVR-nummer 31472512

Arsrapport
1. maj 2019 - 30. april 2020

Dansk
Revision

Dansk Revision Holbaek

Godkendt revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbaek
holbaek@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk

Telefon: +45 59 45 48 00

Telefax: +45 59 45 48 01

CVR: DK 28 853343

Bank: 3208 11181481

P D GG

INDEPENDENT MEMBER



PC Ejendomme Hvalsg ApS

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering
Ledelsespategning 3
Revisors erklaring om opstilling af drsregnskabet 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Resultatopgarelse 6
Aktiver 7
Passiver 8
Egenkapitalopgorelse 9
Noter 10
Anvendt regnskabspralksis 12
<O GG

Dansk
Revision

INDEPENDENT MEMBER



PC Ejendomme Hvalsg ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
PC Ejendomme Hvalsg ApS
Strandstraede 10, 2. tv

4300 Holbak

Hjemstedskommune: Holbaek

CVR-nummer: 31472512
Regnskabsperiode: 1. maj 2019 - 30. april 2020
Direktion

Poul Christensen

Pengeinstitut
Nykredit Bank A/S
Jyske Bank

Revisor

Dansk Revision Holbaek

Godkendt revisionspartnerselskab
Havnepladsen 6

4300 Holbak

Kontaktperson:

Henrik Brusgaard
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2019 - 30. april 2020 for PC Ejendomme
Hvalsg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holbaek, 24. august 2020

Direktionen:

P {f/fg@@{lsej
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i PC Ejendomme Hvalsg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PC Ejendomme Hvals@ ApS for regnskabsaret 1. maj 2019 - 30. april 2020 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregnska-
bet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopg@relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pliglel Lil at verificere ngjagligheden eller fuldsteendigheden al de oplysninger, selskabels ledelse har givel os il
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, 24. august 2020

Dansk Revision Holbaek
Godkendt gévisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343

Henrik Bitisgaard
Partner,
mne710

gistreret revisor

Dansk < GG
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er ifglge vedtaegterne passiv formueadministration.

Usikkerheder om indregning og maling
Investeringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav pa 7,75%. Der er forudsat en inflationsrate pa 1% p.a.
Zndring af afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved vaerdiansattelsen af investeringsejendomme. £ndring af

afkastkrav med +/- 1% vil medfgre en andring af arets resultat med ca. TDKK +/- 370/290 efter skat.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
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2019/20 2018/19
Note  Resultatopgarelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. maj - 30. april
Bruttofortjeneste 225.684 294
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -953.390 1.121
Resultat f@r finansielle poster -727.706 1.415
Finansielle indteegter 0 0
1 Finansielle omkostninger -159.773 -112
Resultat fgr skat -887.479 1.303
2 Skat af arets resultat 166.534 -276
Arets resultat -720.945 1.027
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat -720.945 1.027
Resultatdisponering I alt -720.945 1.027
3 Antal beskaeftigede
Dansk > GG
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2019/20 2018/19

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. april

4 Investeringsejendomme 2.630.000 7.800

Materielle anlaegsaktiver 2.630.000 7.800

Anlaegsaktiver i alt 2.630.000 7.800

Andre tilgodehavender 182.518 125

Periodeafgraensningsposter 13.505 40

Tilgodehavender 196.023 165

Likvide beholdninger 3.215.688 236

Omsaetningsaktiver i alt 3.411.711 401

Aktiveri alt 6.041.711 8.201
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

2019/20 2018/19

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. april
Virksomhedskapital 291.000 291
Overfeort resultat 2.218.961 2.940
Egenkapital i alt 2.509.961 3.231
Hensaettelser til udskudt skat 305.885 584
Hensatte forpligtelser 305.885 584
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.020.947 3.986
Selskabsskat 111.452 37

5 Langfristede geeldsforpligtelser 3.132.399 4.023
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 56.528 266
Selskahsskat til tilknyttede virksomheder 36.938 34
Anden geeld 0 63
Kortfristede geeldsforpligtelser 93.466 363
Galdsforpligtelser i alt 3.225.865 4.387
Passiveri alt 6.041.711 8.201

6 Usikkerhed ved indregning og maling

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2019/20 2018/19

Note  Egenkapitalopgarelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. maj - 30. april

Virksomhedskapital, primo 291.000 291

Virksomhedskapital 291.000 291

Overfprt resultat, primo 2.939.907 1.913

Arets overferte resultat -720.945 1.027

Overfegrt resultat 2.218.961 2.940

9 Egenkapital i alt 2.509.961 3.231

Dansk > GGh

Revision
N

INDEPENDENT MEMBER



PC Ejendomme Hvalsg ApS

2019/20 2018/19

Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 152.512 112

Andre finansielle omkostninger 7.261 0

Finansielle omkostninger i alt 159.773 112
2 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 111.452 37

Regulering af udskudt skat -277.986 239

Skat af arets resultat i alt -166.534 276
3 Antal beskaftigede

Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftiget (sidste ar 1),

4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. maj 4.875.123 3.435
Tilgang i arets lgb 0 1.599
Afgang i arets lgb -3.587.648 0
Kostpris 30. april 1.287.475 5.035
Dagsvaerdiregulering 1. maj 2.765.294 1.645
Arets dagsvardiregulering -1.422.769 1.121
Dagsvaerdireguleringer 30. april 1.342.525 2.765
Investeringsejendomme i alt 2.630.000 7.800
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 0 0
Dansk = 522 GG
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Noter

2019/20 2018/19
DKK 1.000 DKK

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme er indregnet ud fra et afkastkrav pa 7,75%. Der er forudsat en inflationsrate
pa 1% p.a. £ndring af afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved vaerdiansaettelsen af investeringsejen-
domme. £ndring af afkastkrav med +/- 1% vil medfg@re en sndring af arets resultat for skat med ca.
TDKK +/- 370/290.

7 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet PVC Holding A/S for danske seiskabsskatter og kilde-
skatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kilde-
skatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

9 Egenkapital i alt
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 1.000 el-
ler multipla heraf.
Der har ikke vaeret andringer i virksomhedskapitalen de seneste
5 ar.

Dansk LT GGa
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PC Ejendomme Hvalsg ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige dkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mafes til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som felge af endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kpber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Dansk . .>GGI
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger med videre.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lan samt tillzeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen med videre.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabel er umlallel af de danske regler om obligalorisk sambeskalning afl moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineare
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-

vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgdr forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Produktionsanlaeg og maskiner 5ar TDKK O
Dansk > GG
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommen dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgadr nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte

ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som et markedsbaseret forrentningskrav til investeringsejendomme, herunder
den enkelte ejendoms forventede afkast og vedligeholdelsestand.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

fplgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Dansk < @Y GG
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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