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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Hedensted Eiendomsinvest ApS
Amaliegade 23 C, st. tv
1256Kgbenhavn K

CVR-nr.: 44691612
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.10.2024- 31.12.2025

Direktion

Betine Erla Sandvold, direktar
Kenneth Peter Ericson, direkter
Fabian Emil Erla, direkter
Henrik Baardsen, adm. dir.

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.10.2024 - 31.12.2025 for
Hedensted Eiendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2024 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 06.03.2026

Direktion

Betine Erla Sandvold Kenneth Peter Ericson
direktor direktor

Fabian Emil Erla Henrik Baardsen

direktor adm. dir.
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Hedensted Eiendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hedensted Eiendomsinvest ApS for regnskabsaret 01.10.2024 - 31.12.2025, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.2024 - 31.12.2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kray,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere
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krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfaerer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
Vi

konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
den relevante lovgivning.
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
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arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 06.03.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Claus Jorch Andersen Arif Aygar
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne33712 MNE-nr. mne50634
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme. Ejendommen er i regnskabsaret
faeerdigopfert og udlejet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgoerelse for 2024/25

2024/25 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 6.876.254 (28.075)
Andre finansielle indteegter 1 116.163 0
Andre finansielle omkostninger 2 (4.087.365) 0
Resultat for dagsveer direguleringer og skat 2.905.052 (28.075)
Dagsveerdiregulering af investeringsejendom me 37.383.912 0
Resultat for skat 40.288.964 (28.075)
Skat af arets resultat 3 (8.863.572) 5.297
Arets resultat 31.425.392 (22.778)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 31.425.392 (22.778)

Resultatdisponering 31.425.392 (22.778)
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2024/25 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 128.000.000 31.695.871
Materielle aktiver 4 128.000.000 31.695.871
Anlaegsaktiver 128.000.000 31.695.871
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 5 1.995.000 6.740.000
Andre tilgodehavender 5.297 2.535.909
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 5.297
Tilgodehavender 2.000.297 9.281.206
Likvide beholdninger 4.003.280 18.175
Omsatningsaktiver 6.003.577 9.299.381

Aktiver 134.003.577 40.995.252
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Passiver
2024/25 2024
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 6 41.000 40.000
Overfart overskud eller underskud 31.402.614 (22.778)
Egenkapital 31.443.614 17.222
Udskudt skat 8.273.641 0
Hensatte forpligtelser 8.273.641 0
Geeld til realkreditinstitutter 57.630.653 0
Deposita 3.330.000 3.330.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 30.011.487 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 90.972.140 3.330.000
Kortfristet del af langfristede forpligtelser 7 2.169.615 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.984 14.655
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 37.633.375
Skyldige sambeskatningsbidrag 589.931 0
Anden geeld 535.652 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.314.182 37.648.030
Gaeldsforpligtelser 94.286.322 40.978.030
Passiver 134.003.577 40.995.252
Personaleforhold 8
Eventualforpligtelser 9
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Egenkapitalopgaerelse for 2024/25

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 (22.778) 17.222
Kapitalforhgjelse 1.000 0 1.000
Arets resultat 0 31.425.392 31.425.392

Egenkapital ultimo 41.000 31.402.614 31.443.614
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Noter

1 Andre finansielle indtaegter

2024/25 2024
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 16.712 0
@vrige finansielle indtaegter 99.451 0
116.163 0

2 Andre finansielle omkostninger
2024/25 2024
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.254.876 0
Renteomkostninger i gvrigt 2.489.735 0
@vrige finansielle omkostninger 342.754 0
4.087.365 0

3 Skat af arets resultat

2024/25 2024
kr. kr.
Aktuel skat 589.931 (238.780)
/Andring af udskudt skat 8.273.641 233.483
8.863.572 (5.297)
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4 Materielle aktiver
Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 31.695.871
Tilgange 58.920.217
Kostpris ultimo 90.616.088
Arets opskrivninger 37.383.912
Opskrivninger ultimo 37.383.912
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 128.000.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabpraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af den
afkastbaserede model, herunder normalindtjeningsmodellen.

Investeringsejendommen er en erhvervsejendom indenfor logisitik beliggende i Hedensted. Ejendommen er
udlejet i aregnskabsaret med en uopsigelig lejeperiode pd 14 ar med tilbageveaerende uopsigelighed pa 13 ar.

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets investeringsejendom udger 5,12 % pr. 31.12.2025.
En forggelse af afkastkravet pa 0,5 %-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 11 mio kr.
En formindskelse af afkastkravet pa 0,5 %-point vil forege den samlede dagsveerdi med 15 mio. kr.

Den faktiske leje pr. m2 for ejendommen det kommende ar er budgetteret med en stigning pa 2% ud fra
nettoprisindeks med udgangspunkt i lejeaftalen i mellem parterne.

5 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder der forfalder til betaling mere end et ar efter balancedagen udger
1.995 t.kr.
6 Virksomhedskapital

Nominel

vaerdi

Antal kr.

Kapitalklasse A 40.000 40.000

Kapitalklasse B 1.000 1.000

41.000 41.000
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7 Langfristede forpligtelser

Forfald inden Forfald

for 12 efter 12 Restgeeld

maneder maneder efter 5 ar

2024/25 2024/25 2024/25

kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 2.169.615 57.630.653 0

Deposita 0 3.330.000 3.330.000

Geeld til tilknyttede virksomheder 0 30.011.487 30.000.000

2.169.615 90.972.140 33.330.000

8 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen.Direktionen har ikke modtaget vederlag.

2024/25 2024

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

9 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med DK Loginvest Holding ApSsom administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheder i koncernen til brug for sikring af
kreditfaciliteter. Der er per balancedagen udnyttet 17.441 t.kr. pa de kreditfaciliteterne. Der er positiv egenkapital



i alle selskaber omfattet af selvskyldnerkautionen.
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i eiendomme, hvor der er deponeret realkreditpantebreve nom. 62.700 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 128.000 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed
Regnskabsperioden for sammenligningsaret er forskellig fra indevaerende ars regnskabsperiode, hvilket betyder,
at periodens tal ikke er direkte sammenlignelige med sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter fra udlejning af erhvervslejemal.

Lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen over lejeperioden i henhold til indgaet kontrakt safremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetning indregnes eksklusive afgifter og
afgivne lejereduktioner og males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender
indregnet under omsatningsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende geeld mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrgrende gaeld samt amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Investeringsejendomme



Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveerdien opgares ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdegdaelse af forventede tab.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag
Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen
opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte

skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til

det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgeeld til
amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den nominelle vaerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved
anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.






