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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Kvadratum Invest ApS
Nordre Strandvej 220 A
3140 Alsgarde
CVR-nr.: 39824612
Hjemsted: Helsingar
Stiftelsesdato: 30. august 2018

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Direktion Claus Stamer Bergerling, Direktar
Jakob Frank Hammeken Cadi, Direktgr

Revisor DANSK REVISION ODENSE GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
Langelinie 79
5230 Odense M

. Ordinzer generalforsamling afholdes 27. februar 2026 pa selskabets
Generalforsamling d
adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Kvadratum Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Alsgarde, den 27. februar 2026

Direktion
Claus Stamer Bergerling Jakob Frank Hammeken Cadi
Direktar Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Kvadratum Invest ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kvadratum Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 27. februar 2026

DANSK REVISION ODENSE GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 82218912

Sgren Rudolph
Statsautoriseret revisor
mne27789
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktivitet er opfgrelse af nye boliger pa ejendommen beliggende Vardevej 143A i
Vejle. Projektet er i udviklingsfase, og byggeriet er endnu ikke pabegyndt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold veesentligt.
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Resultatopgarelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Andre driftsindtaegter

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Resultat fgr af- og nedskrivninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat fagr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt
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Note

2024/25 2023/24
kr kr

0 48.055
-26.169 -21.375
-26.169 26.680
-26.169 26.680
300.000 0
273.831 26.680
-18 -27.726
273.813 -1.046
-60.239 -5.853
213.574 -6.899
2024/25 2023/24
kr kr
213.574 -6.899
213.574 -6.899
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Balance 30. september 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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Note 2024/25 2023/24
kr kr

1.500.000 1.200.000

1.500.000 1.200.000

39.714 3

39.714 3

1.539.714 1.200.003
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Balance 30. september 2025

Note 2024/25 2023/24
kr kr
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 1.099.194 885.620
Egenkapital i alt 1.149.194 935.620
Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat 159.580 99.341
Hensatte forpligtelser i alt 159.580 99.341
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 104.370 58.870
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3 104.370 58.870
Kortfristede geeldsforpligtelser
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Anden geeld 116.570 96.172
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 126.570 106.172
Gaeldsforpligtelser i alt 230.940 165.042
Passiver i alt 1.539.714 1.200.003
Personaleomkostninger 1
Dagsveerdioplysninger 4
Dansk
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat Ultimo
kr kr kr
Egenkapital, primo 50.000 885.620 935.620
Arets resultat 0 213.574 213.574
Egenkapital, ultimo 50.000 1.099.194 1.149.194
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Noter

1. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere 2 2
2. Skat af arets resultat
2024/25 2023/24
kr kr
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 60.239 5.853
| alt 60.239 5.853

3. Langfristede gzeldsforpligtelser
Den samlede langfristede geeld der forfalder efter 5 ar er: O kr

4. Dagsveerdioplysninger

2024/25
Investerings-
ejendomme til
dagsveerdi
kr
Dagsveerdi ultimo 1.500.000
Dagsvaerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen (netto) 300.000

Investeringsejendomme bestar af en projektejendom i Vejle med et grundareal pa ca. 1.320 kvm, hvor
selskabet pataenker at opfare 6 nye boliger pa ca. 600 byggeretsmeter.

Projektejendommen er vaerdiansat til dagsvaerdi pa 1,5 mio.kr., svarende til en pris pr. byggeretsmeter pa
2.500 kr.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kvadratum Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommens drift, administration, tab pa debitorer
mv.

Vardiregulering af investeringsaktiver
Posten indeholder arets vaerdiregulering til dagsveerdi af investeringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kagbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter farste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.

For projektejendomme (se definition nedenfor) omfatter kostpris endvidere bl.a. nedrivningsomkostninger,
omkostninger til arkitekter, ingenigrer, landinspektgrer mv. frem til det tidspunkt, hvor ejendommen er
faerdigopfart og klar til udlejning.

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opfarelse, ombygning og/eller
renovering. Projektejendomme er ikke udlejede, hvorfor afkastbaserede modeller som
normalindtjeningsmodellen og DCF-modellen ikke kan anvendes.

Dagsveerdi for projektejendomme opggres i stedet ud fra prisen for sammenlignelige ejendomme eller
salgsemner pa et tilsvarende stadium.

Safremt dagsveerdien af en projektejendom under opfgrelse ikke kan males palideligt, males bygning til
kostpris, indtil dagsvaerdien af projektejendommen som helhed kan opggres palideligt.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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