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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
ANPARTSSELSKABET SVANEMO@LLEGARDEN.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21/06/2021

Direktion

Marianne Kjar Stolt

Bestyrelse

Sven Halberg Jorgen Troels Munk Levring

Preben Erik Nielsen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ANPARTSSELSKABET SVANEMO@LLEGARDEN

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ANPARTSSELSKABET SVANEM@LLEGARDEN for regnskabséret 1. januar 2020 -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hogjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne

kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmeessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
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samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 21/06/2021

Hans Peter Hartzberg , mne24818
Statsautoriseret revisor

Hartzberg+, statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR: 40535349
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver virksomhed med udlejning af ejendomme samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ledelse betragter arets resultat som tilfredsstillende under de givne markedsmaessige forudsatninger.

Vardiansattelse af ejendomme

Som det fremgér af anvendt regnskabspraksis, verdiansattes investeringsejendomme til dagsvaerdi pa balancetidspunktet.

Veardiansattelsen foretages med udgangspunkt i realiserede kontante salgspriser i de enkelte ejendomme eller
maglervurderinger af ejerlejligheder udbudt til salg.

Herfra traekkes et nedslag pa 30 % (2019: 35%) pé ejerlejligheder der ikke er frigjort for lejemal. En andring af
nedsalgsprocenten pa 1 procentpoint ville medfere en @ndring af verdiansattelsen pa t.kr. 340 for skat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er i regnskabséret sket udbrud af sygdommen COVID19. Selskabet har ikke varet veesentligt pavirket af udbruddet
og det er ledelsens vurdering, at udbruddet ikke vil resultere 1 betydelige skonomiske konsekvenser for kommende
regnskabsar.

Virksomhedens forventede udvikling

Selskabets ledelse forventer i det kommende ar et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabsgrundlag

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste 4r. Arsregnskabet for 2020 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méiling

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Her ud over indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er atholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbageforsler som folge af @ndre de regnskabsmeessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som
be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Lejeindtaegter
Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, de vedroerer.

Andre eksterne omkostninger
I driftsomkostninger indregnes ejendomsskatter, ejendomsforsikringer samt vedligeholdelsesomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfoeres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Moderselskabet og dattervirksomhederne er sambeskattede med deres sosterselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab
for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til skattemyndighederne.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Ejerlejligheder til beboelse males efterfolgende til dagsverdi pé balancetidspunktet. Vardiansettelsen foretages med
udgangspunkt i realiserede kontante salgspriser i de enkelte ejendomme eller maglervurderinger af ejerlejligheder udbudt
til salg. Herfra traekkes et nedslag pa p.t. 30 % (2019: 35%) pa ejerlejligheder, som folge af, at ejerlejlighederne ikke er
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frigjort for lejeméal. En @ndring af nedslagsprocenten pa 1 procentpoint ville medfere en &ndring af vaerdiansattelsen pa
340 t.kr. for skat.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderes forsvarlige, men som i sagens
natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere
vasentlige.

Op- og nedskrivninger til dagsverdi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Grundejernes Investeringsfond

Indestdende 1 Grundejernes Investeringsfond i henhold til boligreguleringslovens §18b aktiveres og tilherende forpligtelser

1 henhold til boligreguleringsloven indregnes som galdsforpligtelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab, baseret pd en individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Egenkapital
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, indregnes til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser
indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Nettoomsatning

Andre driftsindtegter

Ejendomsomkostninger

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultat

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

577.491

417.350

-479.327

4.200.000

4.715.514

19.236
-2.939

4.731.811
1 -1.005.100
3.726.711

3.000.000
726.711

3.726.711

2019

kr.
1.298.991
328.188
-826.800
0

800.379

136.591
-3.461

933.509
-181.100
752.409

0
752.409

752.409
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Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
23.800.000

2 23.800.000

23.800.000

2.184.836
106.034

2.290.870
243.634
2.534.504

26.334.504

2019
kr.
21.100.000

21.100.000

21.100.000

0
137.802

137.802
431.089
568.891

21.668.891
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

125.000

18.949.231

3.000.000

22.074.231
3.851.300
3.851.300

109.316
109.316

169.757
129.900
0

299.657

408.973

26.334.504

2019

kr.
125.000
18.222.520
0

18.347.520
2.976.100
2.976.100

130.841
130.841

72.516
134.400
7.514

214.430

345.271

21.668.891
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo
Arets resultat
Egenkapital, ultimo

R‘;g;?;{“ Overfort
mv. resultat

kr. kr.
125.000 18.222.520
0 726.711

125.000 18.949.231

Foresliet
udbytte
indregnet I alt
under
egenkapitalen
kr. kr.
0 18.347.520

3.000.000 3.726.711
3.000.000 22.074.231
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets indkomst
Andring af udskudt skat

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Afgang i dret
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning

Tilbageforsel af opskrivninger pa athendede aktiver
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

2020 2019

Kkr. kr.
129.900 134.400
875.200 46.700
1.005.100 181.100

Investeringsejendomme
kr.

2.352.056
-108.556
2.243.500

18.747.944

4.200.000
-1.391.444
21.556.500

23.800.000

Ejerlejligheder til beboelse males til dagsverdi pa balancetidspunktet. Vardiansattelsen foretages
med udgangspunkt i realiserede kontante salgspriser i de enkelte ejendomme eller

maglervurderinger af ejerlejligheder udbudt til salg.

3. Oplysning om eventualforpligtelser
Saldo pa konti for udvendig vedligeholdelseskonto:

Grundejernes Investeringsfond, § 18
Grundejernes Investeringsfond, § 18 b

Der pahviler selskabet ikke-bogferte vedligeholdelsesforpligtelser for selskabets investeringsejendomme

0

90.402

vedrerende indvendig vedligeholdelse jf. lejelovens §22 med kr. 242.932 (2019: 216.407).

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst samt for danske
kildeskatter 1 form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgar

af arsrapporten for Leraco ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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4. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionzrer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller
palydende veerdi:

Aksel Mollers Have A/S, Kabenhavn

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0



