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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for AL Bolig og Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 29. maj 2024

Direktion

Annelene Timmermann Smidt Astor Adamm Lyhne
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i AL Bolig og Erhverv ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for AL Bolig og Erhverv ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlasgger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 29. maj 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jorn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Selskabsoplysninger
Selskabet AL Bolig og Erhverv ApS
Teglgardsvej 18 A
6000 Kolding
CVR-nr.: 4129 67 12
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar
Direktion Annelene Timmermann Smidt
Astor Adamm Lyhne
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 2
6000 Kolding
Dattervirksomheder Boligselskabet Dan-Milje ApS, Kolding
Box 3 ApS, Kolding
Kapitalinteresse Ejendomsselskabet Drejens Skovbo A/S, Kolding
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme samt anden
hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 206.456 kr. mod 202.881 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat
udger 1.504.190 kr. mod 9.357.934 kr. sidste ar. Resultatet er positivit pavirket af udviklingen i
datterselskaberne. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme er opgjort med baggrund i en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, som med udgangspunkt i investeringsejendommenes ordinaere resultat for
renter og den markedsbestemte kapitalforrentning fastsaetter dagsvaerdien af ejendommene beliggende
i bade Kolding og Vejen.

Vardierne af ejendommene er beregnet ud fra en kapitalforrentning pa 5,2% i 2023 for central
boligejendom i Kolding og 7,2 % i 2023 for boligejendom beliggende i Haderslev.

Det er ledelsens vurdering, at vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene pr. 31. december 2023
udtrykker dagsvaerdien af investeringsejendommene i den nuvaerende markedssituation.

Til illustration af falsomheden pa investeringsejendommenes vardiansattelse henvises til noten for
investeringsejendomme.

Egne kapitalandele

Virksomhedens beholdning af egne aktier udger 400 stk. a 1 kr., hvilket svarer til 1 % af virksomhedska-
pitalen. Egne kapitalandele er erhvervet sidste ar til en kebesum pa 173.500 kr. med det formal at sikre
den fremadrettede positive udvikling af selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AL Bolig og Erhverv ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration og tab pa lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, amortisering af finansielle ak-
tiver og forpligtelser, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer
samt tillaeg og godtgaerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

Udbytte fra kapitalinteresse indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indika-
tion pa vaerdiforringelse, der medfarer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
og kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgaeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kaber. Dagsvaerdien opgares ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres
for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder
o.l. Den anvendte vardiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens labende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre veer-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af re-
sterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uer-
holdeligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en un-
derbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtel-
ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
naervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapi-
talbevaegelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfart vaerdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

AL Bolig og Erhverv ApS - Arsrapport for 2023 9



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere veaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, bestar af bgrsnoterede ak-
tier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Egne kapitalandele

Kabs- og salgssummer for egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen. Kapitalnedsaettelse ved annul-
lering af egne aktier reducerer selskabskapitalen med et belgb, svarende til aktiernes nominelle vaerdi,
og forager overfart resultat.

Udbytte af egne aktier indregnes direkte i egenkapitalen under overfart resultat.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
AL Bolig og Erhverv ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
aconto-skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 206.456 202.881
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -3.037 0
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.586.398 9.503.066
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 10.869 15.525
Andre finansielle indtaegter 2.578 3.737
2 @vrige finansielle omkostninger -312.877 -203.079
Resultat for skat 1.490.387 9.522.130
Skat af arets resultat 13.803 -164.196
Arets resultat 1.504.190 9.357.934
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.586.398 9.122.930
Udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000
Overfores til overfert resultat 0 135.004
Disponeret fra overfert resultat -182.208 0
Disponeret i alt 1.504.190 9.357.934
AL Bolig og Erhverv ApS - Arsrapport for 2023 13



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 15.184 0
Investeringsejendomme 9.880.700 9.880.700
Materielle anlasgsaktiver i alt 9.895.884 9.880.700
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 20.406.684 18.820.286
Kapitalinteresse 4.000.000 4.800.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 24.406.684 23.620.286
Anlaegsaktiver i alt 34.302.568 33.500.986
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 562.512 806.866
Tilgodehavende selskabsskat 451 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 199.743 0
Andre tilgodehavender 17.677 16.179
Periodeafgraensningsposter 6.500 0
Tilgodehavender i alt 786.883 823.045
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 182.053 13.730
Vardipapirer i alt 182.053 13.730
Likvide beholdninger 633.475 20.189
Omsaetningsaktiver i alt 1.602.411 856.964
Aktiver i alt 35.904.979 34.357.950

AL Bolig og Erhverv ApS - Arsrapport for 2023 14



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.400 40.400
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 15.595.318 14.008.920
Overfert resultat 4.494.566 4.675.774
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 100.000
Egenkapital i alt 20.230.284 18.825.094
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 419.000 410.000
Hensatte forpligtelser i alt 419.000 410.000
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 6.483.298 6.591.874
Deposita 193.063 193.510
Anden geeld 1.677.980 1.661.366
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.354.341 8.446.750
8 Kortfristet del af langfristet gaeld 108.576 106.881
Modtagne forudbetalinger fra kunder 58.385 58.285
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.488.007 5.633.506
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.826 1.826
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 176.423 3.336
Anden geeld 68.137 872.272
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.901.354 6.676.106
Gaeldsforpligtelser i alt 15.255.695 15.122.856
Passiver i alt 35.904.979 34.357.950
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Oplysninger om dagsveerdi
11 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den

Foreslaet ud-

Virksomheds- indre vaerdis Overfort resul- bytte for regn-

kapital metode tat skabsaret | alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 4.885.990 4.714.670 0 9.640.660

Resultatandel 0 9.122.930 135.004 100.000 9.357.934
Kapitalforhgjelse ved

fondsudvidelse 400 0 0 0 400

Keb af egne anparter 0 0 -173.500 0 -173.500

Overfert til selskabskapital 0 0 -400 0 -400

Egenkapital 1. januar 2023 40.400 14.008.920 4.675.774 100.000 18.825.094

Udloddet udbytte 0 0 0 -100.000 -100.000

Resultatandel 0 1.586.398 -182.208 100.000 1.504.190

Udbytte, egne kapitalandele 0 0 1.000 0 1.000

40.400 15.595.318 4.494.566 100.000  20.230.284
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Noter

2023 2022
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 118.337 16.352
Andre finansielle omkostninger 194.540 186.727
312.877 203.079
31/12 2023 31/12 2022
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lab 18.221 0
Kostpris 31. december 2023 18.221 0
Arets afskrivninger -3.037 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -3.037 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 15.184 0
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 7.946.171 7.946.171
Kostpris 31. december 2023 7.946.171 7.946.171
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023 1.934.529 1.934.529
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2023 1.934.529 1.934.529
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 9.880.700 9.880.700
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Noter

4, Investeringsejendomme (fortsat)
Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme.

Boligejendommen beliggende centralt i Kolding omfatter 12 attraktive lejemal med en
gennemsnitlig manedlig leje pa 4 t.kr. pr. lejemal. Tomgang udger 8%, vedligeholdelse udger 10%
og administration udger 8% af den samlede indtaegt. Boligejendommen er pa i alt 648 m2.

Boligejendommen beliggende i Haderslev omfatter 4 lejemal og grundstykke. Lejemalene har en
gennemsnitlig leje pa 4 t.kr. pr. lejemal. Tomgang udger 8%, vedligeholdelse udger 4% og
administration udger 8% af den samlede indtaegt. Boligejendommen er pa i alt 202 m2.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens
forventede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkelt-
staende haendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2023 31/12 2022
Afkast, for bolig i Kolding 5,2% 5%
Afkast for bolig i Haderslev 7,2% 7,2%
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2) 22.249 22.249

Folsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 9.881 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsvaerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle for-
ventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point for ejendom i Kolding vil dagsvaerdien falde med
715 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point for ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdi-
en pa 798 t.kr. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stig-
ning i afkastprocenten pa 0,5 %-point for ejendom i Haderslev vil dagsvaerdien falde med 116 t.kr.
Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-point for ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 99
t.kr.
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Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december 2023

Afskrivninger pa goodwill 1. januar 2023
Afskrivninger pa goodwill 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
4.811.366 4.811.366
4.811.366 4.811.366
14.389.056 4.885.990
1.586.398 9.503.066
15.975.454 14.389.056
-380.136 -380.136
-380.136 -380.136
20.406.684 18.820.286

Hovedetallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel
Boligselskabet Dan-Miljg ApS, Kolding 100 %
Box 3 ApS, Kolding 100 %

Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023

Egenkapital Arets resultat
11.062.605 671.527
9.344.079 914.871
20.406.684 1.586.398
4.800.000 0

0 4.800.000

-800.000 0
4.000.000 4.800.000
4.000.000 4.800.000

Hovedtallene for virksomheden ifalge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel Egenkapital Arets resultat
Ejendomsselskabet Drejens Skovbo A/S, Kolding 16,67 % 23.296.312 -670.019
23.296.312 -670.019
Anden geeld
Gaelden er et "non-recourse”-lan.
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Noter

8.

10.

11.

Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- geeld Restgeaeld
31/12 2023 fristet gaeld 31/12 2023 efter 5 ar

Geeld til
realkreditinstitutter 6.591.874 108.576 6.483.298 6.031.515
Deposita 193.063 0 193.063 0
Anden geeld 1.677.980 0 1.677.980 0
8.462.917 108.576 8.354.341 6.031.515

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 6.702 t.kr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 9.881 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev pa 10 t.kr. til sikkerhed for geaeld til
ejerlejlighedsforening, der udger 0 kr. Ejerpantebrevet giver pant i investeringsejendomme med
regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2023 pa 2.056 t.kr.

Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings- Bersnoterede
ejendomme aktier
Dagsvaerdi 31. december 2023 9.880.700 182.053
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i
resultatopggrelsen 0 -388
Eventualposter

Eventualforpligtelser
Kautionsforpligtelser:
Selskabet har kautioneret og efterkautionerer for de tilknyttede virksomheders realkreditgaeld.

Kautionen omfatter realkreditgeeld der pr. 31. december 2023 udger i alt 17.108 t.kr. og
efterkautionen omfatter realkreditgaeld der pr. 31. december 2023 udger i alt 21.654 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

11. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: O kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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