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Erklæring om udvidet gennemgang
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2024 for Efaristo ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mårslet, den 24. juni 2025 24-06-2025

Direktion:

________________________ ________________________
Hans Øvlisen Bente Øvlisen
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Efaristo ApS

Konklusion Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Efaristo ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for
små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 24. juni 2025 24-06-2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20 22 26 70

20222670

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Pedersen Anders Skøtt Erklæring om udvidet gennemgang
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24680 MNE-nr. mne42822
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabet væsentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 4.589.433 5.768.234

Personaleomkostninger 1 -740.000 -740.000

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -783.852 -13.261.852

Driftsresultat 3.065.581 -8.233.618

Andre finansielle indtægter 2 8.308.167 6.107.457

Øvrige finansielle omkostninger 3 -3.701.842 -3.031.360

Resultat før skat 7.671.906 -5.157.521

Skat af årets resultat 4 -1.687.450 1.134.664

Årets resultat 5.984.456 -4.022.857

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 1.000.000

Overført resultat 4.984.456 -5.022.857

I alt 5.984.456 -4.022.857
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023
Note kr. kr.

Investeringsejendomme 149.350.000 148.400.000

Materielle anlægsaktiver 5 149.350.000 148.400.000

Anlægsaktiver 149.350.000 148.400.000

Andre tilgodehavender 68.694 26.661

Tilgodehavender 68.694 26.661

Andre værdipapirer og kapitalandele 6 49.141.407 46.123.147

Værdipapirer og kapitalandele 49.141.407 46.123.147

Likvide beholdninger 482.941 3.478.465

Omsætningsaktiver 49.693.042 49.628.273

Aktiver 199.043.042 198.028.273
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Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.

Anpartskapital 250.000 250.000

Overført resultat 98.967.905 93.983.449

Foreslået udbytte for regnskabsåret 1.000.000 1.000.000

Egenkapital 100.217.905 95.233.449

Hensættelser til udskudt skat 16.655.847 16.792.241

Hensatte forpligtelser 16.655.847 16.792.241

Gæld til realkreditinstitutter 73.109.054 73.130.598

Depositum mv. 2.317.295 2.267.529

Langfristede gældsforpligtelser 7 75.426.349 75.398.127

Selskabsskat 1.256.213 855.011

Anden gæld 5.486.728 9.749.445

Kortfristede gældsforpligtelser 6.742.941 10.604.456

Gældsforpligtelser 82.169.290 86.002.583

Passiver 199.043.042 198.028.273

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgørelse

kr. Anpartskapital
Overført
resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2024 250.000 93.983.449 1.000.000 95.233.449

Forslag til resultatdisponering 4.984.456 1.000.000 5.984.456

Transaktioner med ejere

Ordinært udbytte -1.000.000 -1.000.000

Egenkapital 31. december 2024 250.000 98.967.905 1.000.000 100.217.905
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Noter

2024 2023
kr. kr.

1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit: 2 2

Løn og gager 740.000 740.000

740.000 740.000

2 | Andre finansielle indtægter
Finansielle indtægter i øvrigt 8.308.167 6.107.457

8.308.167 6.107.457

3 | Øvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i øvrigt 3.701.842 3.031.360

3.701.842 3.031.360

4 | Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 1.823.844 1.195.304
Regulering af udskudt skat -136.394 -2.329.968

1.687.450 -1.134.664

5 | Materielle anlægsaktiver

kr.
Investeringsejendo

mme

Kostpris 1. januar 2024 164.020.982
Tilgang 1.733.851

Kostpris 31. december 2024 165.754.833

Værdireguleringer til dagsværdi 1. januar 2024 -15.620.981
Årets værdireguleringer -783.852

Værdireguleringer til dagsværdi 31. december 2024 -16.404.833

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 149.350.000

Under materielle anlægsaktiver indgår investeringsejendomme målt til dagsværdi med følgende beløb:

kr. Boligdel Butiksdel I alt

Dagsværdi 31. december 2024 123.364.000 25.986.000 149.350.000
Årets værdiregulering i resultatopgørelsen -1.008.852 225.000 -783.852
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Noter

5 | Materielle anlægsaktiver (fortsat)
Dagsværdi for boligejendomme med butikker
Investeringsejendomme består af 3 ejendomme centralt beliggende i Aarhus C. Ejendommene er vurderet
efter samme principper, da de er meget sammenlignelige herunder også beliggenheden. Ejendommenes
dagsværdi vurderes ved hjælp af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel, hvor værdien opgøres på baggrund
af ejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav. 

Ved beregningen er anvendt et afkast for boliglejemål på 4,13 % og for erhvervslejemål er anvendt et
afkastkrav på 5,00 %. Afkastkravene svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme med
tilsvarende beliggenhed og stand.  

Den gennemsnitlige leje pr. kvardratmenter udgør for boligdelen 1.468-1.548 kr.  
For butiksdelen ligger den gennemsnitlige kvardratmeterpris mellem 1.505-3.326 kr.

Følsomhedsanalyse
Såfremt afkastkravet ændres med -/+ 0,25 % point på alle ejendomme og lejemål, så vil dagsværdien - alt
andet lige - ændres med -8.513 tkr. og 9.581 tkr. brutto (før skat). 
Såfremt lejeniveauet ændres med -/+ 5 % på alle ejendomme og lejemål, så vil dagsværdien - alt andet lige -
ændres med -9.432 tkr. og 9.432 tkr. brutto (før skat).   

6 | Andre værdipapirer og kapitalandele
Under omsætningsaktiver indgår værdipapirer målt til dagsværdi med følgende beløb:

kr. Aktieprodukter
Børsnoterede

værdipapirer i alt

Dagsværdi 31. december 2024 49.141.407 49.141.407
Årets værdiregulering i resultatopgørelsen 3.706.744 3.706.744

7 | Langfristede gældsforpligtelser
31/12 2024 Afdrag Restgæld 31/12 2023

kr. gæld i alt næste år efter 5 år gæld i alt

Gæld til realkreditinstitutter 73.109.054 0 73.114.754 73.130.598
Depositum mv. 2.317.295 0 2.317.295 2.267.529

75.426.349 0 75.432.049 75.398.127

8 | Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter  tkr. 73.649, er der lyst pant i investeringsejendomme for tkr.
74.084, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør tkr. 149.350. Det fordelser sig således:
Åboulevarden 82-84 gæld tkr. 53.622, pant for tkr. 53.700 og regnskabsmæssig værdi på tkr. 99.600.
Frerdriks Alle 94 gæld tkr. 5.100, pant for tkr. 5.384 og regnskabsmæssig værdi på tkr. 20.050.
Marselis Boulevard 18 gæld tkr. 14.927, pant for tkr. 15.000 og regnskabsmæssig værdi på tkr. 29.700.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Efaristo ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Regnskabsklasse Btrue
true

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Huslejeindtægter er periodiseret således, at de dækker perioden frem til regnskabsårets udløb. Opkrævede
bidrag til dækning af varme indgår ikke i huslejeindtægter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, evt. tab på
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser
fra offentlige myndigheder.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Forbedringer tillægges den
regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne og udgangspunktet for årets værdireguleringer er
dagsværdi primo med tillæg af forbedringer.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi. Ændringer i dags-
værdien indregnes i resultatopgørelsen.
Dagsværdien fastlægges ved en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en afkastbaseret model. 

Efterfølgende omkostninger tillægges anskaffelsessummen på investeringsejendommene, når det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medføre fremtidige økonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgørelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation
på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på

individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt niveau,
vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres primært på
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer, aktier og andre
værdipapirer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs. Ikke
børsnoterede værdipapirer og kapitalandele måles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindeståender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og
den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, omregnes til kursen på transaktionsdagen.
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