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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for Urup Development A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ostbirk, den 23. januar 2013

Direktion:

Dan Brockdorff

Bestyrelse:

Anne Mette Brockdorff Dan Brockdorff Mathias Daniel
formand Brockdorff

126800 / 2088774 / CW
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Urup Development A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Urup Development A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor konklusion, skal vi oplyse, at selskabet har tabt egenkapitalen. Det er ledelsens
forventning at selskabet skal afvikles indenfor det kommende ar. Samtidigt er det forventningen, at der kan
fremskaffes likviditet til at betale de indarbejdede forpligtelser og dermed anses kapitaltabsbestemmelserne for
opfyldt.
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 23. januar 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Frank Therkildsen
statsaut. revisor

126800 / 2088774 / CW 4
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Urup Development A/S
Stenkervej 9A, Urup
8752 Ostbirk

Telefon: 76 20 60 60

Hjemmeside: www.urupdevelopment.dk
E-mail: dan@urup.nu

CVR-nr.: 267197 12

Stiftet: 31. juli 2002
Hjemstedskommune: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Anne Mette Brockdorff (formand)
Dan Brockdorff
Mathias Daniel Brockdorff

Direktion
Dan Brockdorff

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Holmboes All¢é 12

8700 Horsens

Bank

Jyske Bank
St. Torv 1
7500 Holstebro

Advokat

Ladegaard, Rasmussen & Partnere
Lovenernsgade 17
8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling afholdes 10. maj 2013 pa selskabets adresse.

Dirigent: Anne Mette Brockdorft
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets formal er at foretage projektudvikling og dermed beslaegtet virksomhed.
Hovedaktiviteten bestar i at udfere byggeri og byggeprojekter.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttoresultat udger -101 tkr. mod -87 tkr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat
udger -76 tkr. mod -82 tkr. sidste ar.

Resultatet er pavirket af den finansielle markedskonjunktur. Ledelsen anser arets resultat for
at veere 1 overensstemmelse med forventningerne.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vasentligt.

Virksomhedens forventede udvikling

Selskabet forventer, at det kommende regnskabsar kan afsluttes med et resultat i balance
eller et mindre underskud som folge af omkostninger til afvikling af de resterende
aktiviteter.

126800 / 2088774 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Urup Development A/S for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har virksomheden
valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferen-
cer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

Resultatopgerelse

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre, arbejde udfert for egen regning og
opfoert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

126800 / 2088774 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning ved salg af grunde, bygninger og serviceydelser indregnes i resultatopgerel-
sen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og sé-
fremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Indtzegter fra kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders
resultat for skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab og fradrag af
afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtegter og omkost-
ninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Rente- og evrige omkostninger pa lén til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til bevegelser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning her-
til modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige an-
del af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter moderselskabets

126800 / 2088774 / CW



nana

Urup Development A/S
Arsrapport 2012
CVR-nr. 26 71 97 12

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tilleg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vaerdi
indregnes uden verdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives
med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurde-
res som uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmaessige negative indre verdi overstiger tilgo-
dehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabs-
massige vaerdi overstiger anskaffelsesverdien med fradrag af afskrivninger pd koncerngo-
odwill og udloddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestids-
punktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen
mellem afstéelsessummen og den regnskabsmessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunk-
tet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvik-
ling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesme-
toden, hvorefter de nytilkebte virksomheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa
erhvervelsestidspunktet. Der hensettes til deekning af omkostninger ved besluttede omstruk-
tureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse med kabet. Der tages hensyn til skatte-
effekten af de foretagne omvurderinger, jeevnfer beskrivelse af goodwill nedenfor.

Positive forskelsbelob (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne akti-
ver og forpligtelser inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under
kapitalandele i associerede virksomheder. Forskelsbelobet afskrives over den vurderede gko-
nomiske brugstid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte
forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 &r og er leengst for strategisk
erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den
regnskabsmassige vaerdi af goodwill vurderes lebende og nedskrives over resultatopgerel-
sen 1 de tilfelde, hvor den regnskabsmessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige net-
toindtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Varebeholdninger

Varebeholdninger maéles til kostpris pd grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er netto-
realisationsverdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt rvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med

126800 / 2088774 / CW 10
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Anvendt regnskabspraksis
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for rava-
rer, hjelpematerialer, direkte lon og direkte produktionsomkostninger. Indirekte produkti-
onsomkostninger og laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af ferdig-
gorelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede
tab.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinee-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet).

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geld til kreditinstitutter, leverandergaeld og geld til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder maéles
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa
finansielle leasingkontrakter.

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkom-
ster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt un-

126800 / 2088774 / CW 11
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Anvendt regnskabspraksis

derskud, males til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til nettorealisations-
veerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £nd-
ring 1 udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

126800 / 2088774 / CW 12
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Resultatopgorelse

Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat af ordinger primeer drift
Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat
Skat af ordinert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

126800 / 2088774 / CW

Note

Urup Development A/S

Arsrapport 2012

CVR-nr. 26 71 97 12

2012 2011
-101.143 -86.522
0 -1.441
-101.143 -87.963
0 296
-40 -21.041
-101.183 -108.708
25.325 27.200
-75.858 -81.508
-75.858 -81.508
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2012 2011

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.106 1.106
Andre tilgodehavender 3.283 2.076
Udskudt skatteaktiv 5 72.225 46.900

76.614 50.082
Likvide beholdninger 4.144 29.693
Omsatningsaktiver i alt 80.758 79.775
AKTIVERIT ALT 80.758 79.775

126800 / 2088774 / CW 14
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Balance
Note 2012 2011

PASSIVER
Egenkapital 6
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -1.182.102 -1.106.244
Egenkapital i alt -682.102 -606.244
Geldsforpligtelser
Kortfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 36.813 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 326.046 433.020
Anden geld 400.001 237.999

762.860 686.019
PASSIVER I ALT 80.758 79.775
Eventualposter 7
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 8
Neertstiende parter 9

126800 / 2088774 / CW 15
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Noter

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger i gvrigt

Andre finansielle indtaegter
Andre renteindtaegter

Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

Skat af ordinzert resultat
Regulering af udskudt skat

Udskudt skatteaktiv
Udskudt skat primo
Arets udskudte skatter

Egenkapital
Virksomhedskapital
Aktiekapital primo

Overfort resultat
Overfort resultat primo

Overfort fra resultatdisponering

Egenkapital 31. december

126800 / 2088774 / CW

2012 2011

0 1.441

0 296

0 19.020

40 2.021

40 21.041

-25.325 -27.200

46.900 19.700

25.325 27.200

72.225 46.900

500.000 500.000

-1.106.244  -1.024.736

-75.858 -81.508

-1.182.102  -1.106.244

-682.102 -606.244
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Noter

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Der er generelt indregnet omkostninger til dekning af forventede sagsomkostninger m.v. i
forbindelse med afvikling af de resterende afleveringsarbejder. Dog er der en enkelt sag,
hvor selskabet har anket en afsagt dom med pastand om frifindelse, og hvor belebet fra den
ankede kendelse som falge heraf ikke er indarbejdet som forpligtelse.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

Nertstaende parter

Urup Development A/S' nzrtstaende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Urup Holding A/S Hovedaktioneer
Stenkeervej 7
8752 Ostbirk

Ovrige nzertstiende parter

Dan Brockdorff Direktor og bestyrelsesmedlem
Anne Mette Brockdorff Bestyrelsesmedlem

Mathias Daniel Brockdorff Bestyrelsesmedlem

Urup Alpine Hotels and Apartments AG  Tilknyttet selskab

Urup Holding Skagen A/S Tilknyttet selskab

Strandklit - Skagen A/S Tilknyttet selskab
Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Urup Holding A/S
Stenkaervej 7
8752 Ostbirk
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