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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012 for
Villaflex Projektudvikling ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidlle tilling pr. 31.12.2012 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2012 -

31.12.2012.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Gillelgje, den 03.09.2013

Direktion

Johnny Nielsen
administrerende direkter
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Villaflex Projektudvikling ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Villaflex Projektudvikling ApS for regnskabsdret 01.01.2012 - 31.12.2012, der omfatter

anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsioven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel se med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er a udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rs-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i &rsregnskabet.
De vagte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering &f risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstamdighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skegn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores afkragftende kon-
klusion.

Forbehold

Grundlag for afkragftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaening af fortsat drift. Som anfert i note 1 i &rsregnskabet er det en forudssetning for
selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvaarende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbe-
hovet. En udvidelse af selskabets kreditfaciliteter er efter vores opfattel se ikke sandsynlig. Vi tager derfor forbehold for, at
arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Vi er blevet valgt som revisorer efter statusdagen. Selskabet har ikke et registreringssystem til de igangvaarende arbejder,
og vi har som f@lge heraf ikke kunnet revidere tilstedevaael sen samt veardiansadtel sen af selskabets igangvagrende arbej-
der, der i &rsregnskabet pr. 31.12.2012 er indregnet til 1.762 t.kr. Vi tager derfor forbehold for de igangvarende arbejders
tilstedevaarel se og vaadiansadtel se.

Tilgodehavender fra tilknyttede virksomheder, er i balancen indregnet til 903 t.kr. Tilgodehavendet vedrgrer et
sasterselskab, som har tabt egankapitalen. Selskabets ledeles har vurderet at veardiansadtelsen af tilgodehavendet er
korrekt, idet sasterselskabet har anlagt en retsag om erstatningsansvar. Vi har ikke grundlag for at vurdere udfaldet og
dermed vaardiansadtel sen af tilgodehavendet. Vi tager derfor forbehold for tilgodehavendet.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser, er indregnet i balancen til 2.503 t.kr. Selskabets ledelse har modtaget yderligere
fakturarer pa 124 t.kr som ikke er indregnet i balancen idet ledelsen ikke er enigei fakturaerne. Vi har ikke grundlag for at
vurdere rigtigheden heraf og tager derfor forbehold for selskabets gedd til leveranderer af varer og tjenesteydel ser.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Som felge af ovenstdende forhold samt manglende oplysning omkring opgerelse af skattepligtig inkomst for indkomstaret
2011 har det ikke vaaret muligt at reviderer skatten, der tages derfor forbehold for mulig indvikning pa rsrapporten

Afkraftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som felge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i grundlaget for af-
kragftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle tilling pr. 31.12.2012
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 01.01.2012 - 31.12.2012 i overensstemmelse med
arsregnskabsl oven.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Selskabet har i arets lgb udarbejdet ufuldstaendige momsangivelser, hvilket er i strid med momsloven, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar.

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet 1an stort 133 t.kr til ledelsen jf. note 4, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
Selskabet har pa balancetidspunktet tabt selskabskapitalen, og er dermed omfattet af Selskabslovens § 119.

Ledelsen har ikke overholdt sine pligter i henhold til Selskabslovens § 147, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsioven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
laeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskar
bet.

K gbenhavn, den 03.09.2013
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Brian Ranne Nielsen
statsautoriseret revisor
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L edelsesber etning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet er projektudvikling, salg og opfarelse af individuelle byggerier.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 6. regnskabsdr udviser et negativt resultat, som anses for utilfredsstillende -
det skyldes projektudvikling og opferelse af en etagegendom, hvor gkonomien i projektet har udviklet sig
negativt.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet forhold, som pavirker dette regnskab vassentligt.

Selskabet afventer at markedet for projektudvikling drejer i en positiv retning.



Villaflex Projektudvikling ApS 6

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopger el sen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagning, aandring i lagre af, arbejde udfaert for egen regning og
opfert under aktiver, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjadpematerialer og eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsagtning indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at levering til keber finder sted. Nettoomsagning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaardien af det fast-
satte vederlag.

|gangvearende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsadningen, i takt med at produktionen udferes,
sdledes at nettoomsagtningen svarer til salgsvaardien af det i regnskabsdret udferte arbejde (produktionsmeto-
den).
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsdrets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seadvanlige lagernedskrivnin-
ger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Andrefinansielle indtasgter
Andre finansielle indtaggter bestar renteindtasgter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder samt amortisering af finansielle aktiver.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke Igbende males til
dagsveadi.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til tilknyt-
tede virksomheder samt amortisering af finansielle forpligtel ser.

Skat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle koncernforbundne virksomheder. Den aktuell e danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaadi, hvor denne er
lavere.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af hjemtagel sesomkostninger. Kostprisen for fremstillede
varer og varer under fremstilling omfatter omkostninger til révarer, hjad pematerialer og direkte lan samt indi-
rekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaadi for varebeholdninger opgeares som forventet salgspris med fradrag af feardiggerel ses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

I gangveerende arbejder for fremmed regning

Igangvearende arbejder for fremmed regning er indregnet efter produktionskriteriet, hvorefter igangveaende
arbejder males til et opgjort dakningsbidrag af den udferte del af arbejdet. Den udfarte del af arbejdet er fast-
sat pabaggrund af en vurdering af det fysiske udferte arbejde pa bal ancetidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegaelse af forventede tab.

| gangveerende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaardien af det pa balancedagen udfarte arbejde.

Salgsvaadien males pa baggrund af faardiggerelsesgraden og de samlede forventede indteegter pa det enkelte
igangvaaende arbejde. Faardiggarel sesgraden beregnes normalt som forholdet mellem det faktiske ressource-
forbrug og det total e budgetterede ressourceforbrug.

Hvis salgsvaardien af et igangvaarende arbejde ikke kan opgeres palideligt, males salgsvaardien til de medgaede
omkostninger eller til nettorealisationsvaardien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvearende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaddsforpligtelser, af-
haangigt af om nettoveardien, der er opgjort som salgsveardien med fradrag af modtagne forudbetalinger, er
positiv eller negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter samt finansieringsomkostninger ind-
regnesi resultatopgerelsen, nar de afholdes.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsdr. Periodeafgramnsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af ale midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige vaardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andrefinansielle forpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfaring i efter-
f@l gende regnskabsar. Periodeafgraansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopger else for 2012
2012 2011
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 978.443 1.543
Personal eomkostninger 2 (1.171.884) (1.073)
Driftsresultat (193.441) 470
Andre finansielle indtasgter 3 75.380 19
Nedskrivning af finansielle aktiver 4 (1.054.582) 0
Andre finansielle omkostninger 5 (142.017) (163)
Resultat af ordinaa e aktiviteter far skat (1.314.660) 326
Skat af ordinaat resultat 6 62.625 (83)
Aretsresultat (1.252.035) 243
Fordlag til resultatdisponering
Overfart resultat (1.252.035) 243
(1.252.035) 243
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011
Note kr. t.kr.
Fremstillede varer og handelsvarer 60.000 60
Varebeholdninger 60.000 60
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 982.717 1.813
|gangvearende arbejder for fremmed regning 1.762.251 1.196
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7 902.804 1.890
Andre tilgodehavender 43.090 119
Periodeafgramsningsposter 27.500 71
Tilgodehavender 3.718.362 5.089
Likvide beholdninger 44.212 0
Omsaningsaktiver 3.822.574 5.149
Aktiver 3.822.574 5.149
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Balance pr. 31.12.2012
2012 2011

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 126.000 126
Overfart overskud eller underskud (822.294) 427
Egenkapital (696.294) 553
Udskudt skat 0 63
Hensatte forpligtelser 0 63
Bankgadd 988.586 1.426
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 2.503.236 1.834
Gadd til tilknyttede virksomheder 84.638 0
Skyldig selskabsskat 105.600 106
Anden gadd 8 830.558 1161
Periodeafgramsningsposter 6.250 6
Kortfristede gaddsforpligtelser 4.518.868 4,533
Gaddsforpligtelser 4.518.868 4.533
Passiver 3.822.574 5.149
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 9
Naatstaende parter med bestemmende indflydelse 10
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Egenkapitalopger else for 2012
Overfart
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 126.000 429.741 555.741
Arets resultat 0 (1.252.035) (1.252.035)
Egenkapital ultimo 126.000 (822.294) (696.294)
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Noter

1. Going concern
Selskabet har tabt egenkapitalen pa balancetidspunktet. Ledelsen forventer at reetablere egenkapitalen via
fremtidige positive driftsresultater. Den fremtidige drift er afheengig af der opnas de fornadne kreditaftaler.

2012 2011
kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger

Gager og lgn 1.067.013 927
Pensioner 18.677 82
Andre omkostninger til socia sikring 39.990 43
Andre personaleomkostninger 46.204 21
1.171.884 1.073
2012 2011
kr. t.kr.

3. Andrefinansielle indtaegter
Finansielle indteegter fratilknyttede virksomheder 0 19
Renteindtaggter i avrigt 75.380 0
75.380 19

4. Nedskrivning af finansielle aktiver
Selskabet har pr. 31/12 2012 t.kr. 133 tilgode hos selskabets ledelse. Da det ikke forventes at dette belgb kan
tilbagebetal es er bel gbet hensat til tab. Lanet er opstaet i aretslab og der er ikke sket forrentning heraf.

Der henvises endvideretil note 7.

2012 2011
kr. t.kr.

5. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 98.647 130
@vrige finansielle omkostninger 43.370 33
142.017 163
2012 2011
kr. t.kr.

6. Skat af ordinaert resultat

Aktuel skat 0 50
AEndring af udskudt skat (62.625) 33

(62.625) 83
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Noter

7. Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder

Selskabet har pr. 31/12 2012 t.kr. 1.824 tilgode hos sgsterselskabet Villaflex Erhverv ApS. Der er pr. 31/12
2012 negativ egenkapital i Villaflex Erhverv ApS. Villaflex Erhverv ApS er involveret i en retssag mod en
underleverandar som selskabet ledelse og selskabets advokat forventer at vinde. Kravet er opgjort til t.kr.
1.292. Tilgodehavendet hos Villaflex Erhverv ApS er nedskrevet til den vaardi som der kan forventes afregnet
safremt denne retssag vindes.

2012 2011
kr. t.kr.

8. Anden gadd
Moms og afgifter 208.116 425
Skyldig len, A-skat, sociale bidrag m.m. 117.942 198
Andre skyldige omkostninger 504.500 538
830.558 1.161

9. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgadr i en dansk sambeskatning med Villaflex Enfamiliehuse ApS som administrationssel skab.
Selskabet hadter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med 1. juli 2012 for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Selskabet er pr. 31/12 2012 involveret i en rakke retssager, hvor selskabet samlet er staavnet for t.kr. 1.804.
Sel skabets ledelse samt advokatforbindel se forventer ikke at disse retssager vil medfere omkostninger for sel-
skabet.

| en enkelt sag er selskabet staavnet for t.kr. 944, men har kontrastaevnet for t.kr. 848.

Selskabet har pr. 31. december 2012 en leasingaftale med en restlgbetid pa 30 mdr. og en samlet forpligtelse i
perioden pat. kr. 113.

10. Neertstaende parter med bestemmende indflydelse
Villaflex Enfamiliehuse ApS gjer ale anparter i virksomheden og har dermed bestemmende indflydelse pa
dette.



