Side 1 af 12

ARNE STEEN HANSEN ApS

CVR-nr.: 29626812

Strandvejen 95B
3070 Snekkersten

Arsrapport
1. januar 2022 - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

07/02/2023

Arne Steen Hansen
Dirigent




Side 2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning

Erkleringer
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter



Side 3 af 12

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ARNE STEEN HANSEN ApS
Strandvejen 95B
3070 Snekkersten

CVR-nr.: 29626812
Regnskabsar: 01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31. december 2022 for
ARNE STEEN HANSEN ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Snekkersten, den 06/02/2023

Direktion

Arne Steen Hansen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til kapitalejerne i ARNE STEEN HANSEN ApS

Jeg har opstillet arsrapporten for ARNE STEEN HANSEN ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Jeg har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrapporten i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler
for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsrapporten, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke forpligtet til
at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at opstille &rsrapporten.
Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse

med arsregnskabsloven.

Helsinger, den 06/02/2023

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR-nr.: 36279079

Kurt Friborg Jensen, mne5883
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i verdipapirer og ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets udlejningsejendomme males til dagsvaerdier. Dagsvardier opgeres af ledelsen efter den afkastsbaserede metode.
Der henvises til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er pa t. kr. 645.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret 1 forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
efterfolgende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.

Bankindestaender 1 fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.

Forskellen mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs eller indregning i1 seneste arsregnskab, indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indtagter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Lejeindtegter periodiseres og medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabsaret svarende belab.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, fellesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre omkostninger.

Omkostninger, der aftholdes med henblik pé at vedligeholde ejendommenes standard, udgiftsferes i takt med, at arbejderne
udferes.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er atholdt til administration af selskabet.

Finansielle indtaegter- og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, aktieudbytte, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrarende vaerdipapirer og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til bevagelser direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi, og verdireguleringer indgar i resultatopgerelsen.
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Opgorelsen af dagsvardien foretages af ledelsen. Ejendommene méles individuelt pd baggrund af en afkastbaseret

dagsveerdi.
Princippet 1 méling til dagsverdi indeberer, at den enkelte ejendoms forventede nettoindtaegt
(mulige lejeindtaegter fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar

kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat atkastkrav. Afkastkravet til de enkelte ejendomme er fastsat séledes:

Erhverv (detalibutik), 5,75%.
Beboelse, 4,25%.

Driftsmidler méles til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige belabsgrense for smaaktiver pr. enhed indregnes som omkostninger 1

resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsvardien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af

den senest noterede salgskurs.

Egenkapital- udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd den ordinere generalforsamling. (deklarations-
tidspunktet)

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 udskudt skat som folge af
@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Gelden er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Lonninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtegter

Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foresléaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Overfort resultat

I alt

Note 2022
kr.

399.862

-588.000
-32.000

-220.138

-143.000
4.806.745
-3.576.374

867.233
-222.307
644.926

2.000.000
-1.355.074

644.926

2021
kr.

408.824

-574.000
-32.000

-197.176

333.000
4.120.763
-776.143

3.480.444
-693.269
2.787.175

5.000.000
-2.212.825

2.787.175
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2022
kr.

9.420.000

27.000

9.447.000

9.447.000

0
6.984
2.122

9.106
13.243.679
13.243.679

3.694.041
16.946.826

26.393.826

2021

kr.
9.563.000
59.000

9.622.000

9.622.000

349.190
220.251
2.088

571.529
22.395.739
22.395.739

673.657
23.640.925

33.262.925
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Skyldig moms og afgifter

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2022

kr.

175.000
22.753.687
2.000.000

24.928.687
340.014
340.014

71.250
71.250

23.753
136.685
24.569
16.229
781.389
71.250

1.053.875

1.125.125

26.393.826

2021

kr.

175.000
24.108.761
5.000.000

29.283.761
341.205
341.205

78.750
78.750

22.655

0

23.674
46.810
3.397.820
68.250

3.559.209

3.637.959

33.262.925
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Noter

1. Oplysning om forudsztninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Investeringsejendomme bestar af 1 ejerlejlighed til erhverv og 4 ejerlejligheder til beboelse.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi
ved anvendelse af den afkastsbaserede model.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvardier.
Alle ejendomme, bortset fra et tilharende anneks, er 100% udlejet.

Ved dagsverdiberegningen er anvendt normaliserede driftsresultater.

Til fastsattelse af dagsvaerdier er anvendt folgende afkastkrav:

Erhverv (detail) 5,75%.

Beboelse 4,25%.

Andring i1 afkastskravet pa +/- 0,50% vil pavirke dagsvaerdien med henholdsvis -t.kr. 902 og + t.kr. 1.119.

2. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Arets urealiserede

Verdi gevinst/tab
ultimo indregnet i
resultatopgerelsen
Investeringsejendomme 9.420.000 -143.000
Borsnoterede aktier og investeringsbeviser 13.243.679 -1.058.885
22.663.679 -1.201.885

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022

Gennemsnitligt antal ansatte 2
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