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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

ARNE STEEN HANSEN ApS
Strandvejen 95B
3070 Snekkersten

CVR-nr.: 29626812
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for ARNE STEEN HANSEN ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Snekkersten, den 05/02/2026

Direktion

Arne Steen Hansen



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til ledelseni.ARNE STEENHANSIN ApS

Jeg har opstillet arsrapporten for ARNE STEEN HANSEN ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025
pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Jeg har udfagrt opgaven i overensstemmelse med ISRS4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er jeg ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet mig til brug for at
opstille arsrapporten. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 05/02/2026

Talsnedkeren v/Kurt Friborg Jensen
CVR-nr.: 36279079

Kurt Friborg Jensen, mne5883
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i veerdipapirer og ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets udlejningsejendomme males til dagsvaerdier. Dagsvaerdier opggres af ledelsen efter den
afkastsbaserede metode. Der henvises til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pa t. kr. -202.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes. I resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som efterfalgende beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Lejeindtaegter periodiseres og medtages i resultatopgarelsen med de til regnskabsaret svarende belgb.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations-
og vedligeholdelsesomkostninger, faellesomkostninger samt omkostninger til skatter og andre
omkostninger.

Omkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommenes standard, udgiftsfgres i takt
med, at arbejderne udfares.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til administration af selskabet.

Finansielle indtaegter- og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der

vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, aktieudbytte,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, og veerdireguleringer indgar i
resultatopgarelsen.



Side 9 af 13

Opgarelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen. Ejendommene males individuelt pa baggrund af

en afkastbaseret dagsvaerdi.

Princippet i maling til dagsveerdi indebeerer, at den enkelte ejendoms forventede nettoindtaegt (mulige
lejeindtaegter fratrukket de til egendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende ar, kapitaliseres
med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte ejendomme er fastsat
saledes:

Erhverv (detalibutik), 5,75%.

Beboelse, 5,25%.

Driftsmidler males til anskaffelsesprisen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige belgbsgraense for smaaktiver pr. enhed indregnes
som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til

handel pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveaerdien opggres pa grundlag
af den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males

til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge

af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Gaelden er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Lenninger
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note 2025
kr.

473.045
-420.000
53.045

162.000
1.966.514
-2.485.813

-304.254
102.384
-201.870

-201.870
-201.870

2024
kr.

446.461
-480.000
-33.539

-391.000
2.726.774

-3.193.879

-891.644
109.857
-781.787

-781.787
-781.787
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Balance 31. december 2025

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavende skat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2025
kr.
8.743.000

8.743.000

8.743.000

104.864
1.000.818

1.105.682
8.673.498
8.673.498
6.367.232

16.146.412

24.889.412

2024
kr.
8.581.000

8.581.000

8.581.000

35.078
1.143.739

1.178.817
10.896.719
10.896.719

4.431.360
16.506.896

25.087.896
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Balance 31. december 2025

Passiver

Note 2025 2024

kr. kr.
Registreret kapital mv. 175.000 175.000
Overfart resultat 22.427.950 22.629.820
Egenkapitali alt 22.602.950 22.804.820
Henseettelse til udskudt skat 132.220 234.604
Hensatte forpligtelser i alt 132.220 234.604
Deposita 89.250 89.250
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 89.250 89.250
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 15.640
Skyldig moms og afgifter 28.097 28.823
/-\‘nd'en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 26.689 60.145
sikring
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.907.956 1.765.364
Periodeafgraensningsposter 89.250 89.250
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.064.992 1.959.222
Geaeldsforpligtelser i alt 2.154.242 2.048.472
PASSIVERI ALT 24.889.412 25.087.896
Note

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og 1

forpligtelser



Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme bestar af 1 ejerlejlighed til erhverv og 4 ejerlejligheder til beboelse.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved
anvendelse af den afkastsbaserede model.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdier.
Alle ejendomme er 100% udlejet.

Ved dagsvaerdiberegningen er anvendt normaliserede driftsresultater.

Til fastsaettelse af dagsveerdier er anvendt fglgende afkastkrav:

Erhverv (detail) 5,75%.

Beboelse 5,25%.

ZAndring i afkastskravet pa +/- 0,50% vil pavirke dagsveerdien med henholdsvis -t.kr. 439 og + t.kr.
533.

2. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsvaerdi

Arets urealiserede
gevinst/tab

L:{i?::: indregnet i

resultatopgerelsen

Investeringsejendom erhverv 3.692.000 93.000
Investeringsejendomme bolig 5.051.000 69.000
Barsnoterede aktier og investeringsbeviser 8.673.498 -1.649.188
17.416.498 -1.487.188

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025

Gennemsnitligt antal ansatte
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