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LEDELSESPATEGNING.,

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Aura Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
oktober - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen skal erkleere, at betingelserne for fravalg afrevision, jasvnfer rsregnskabslovens §135, er opfyldt.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

\

Hellerup, den 16. december 2024

Direktion:

P

Sreded/

Frederik Floor Bock
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB.

Til den daglige ledelse i Aura Invest ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Aura Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 —30. september 2024,
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountant’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revision- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbezk, den 16. december 2024

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsselskab
CVR-nr. 152701 44

statsautoriseret fdvisgr
mne6394



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Aura Invest ApS
Hellerupvej 64, st.
2900 Hellerup

CVR.r.: 43 68 88 12

Hjemsted: Gentofte Kommune
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Direktion: Frederik Floor Bock
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Virksomhedens formal er investering og udlejning af fast ejendom, samt naturlig i forbindelse hermed
veerende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold:
Arets resultat kr. 65.665 anses for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Aura Invest ApS for 2023/2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiverindregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGURELSEN.

Bruttofortjeneste:
I bruttofortjeneste er indregnet huslejeindtaegter endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som
omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen, samt
transaktioner i fremmed valuta m.v.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGOURELSEN - FORTSAT.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab Aura Capital ApS, CVR. nr. 43 18 93 52 og sesterselskab
FFB Agro ApS, CVR. nr. 44 14 25 11.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtig indkomst.

BALANCEN.

Materielle anlaegsaktiver:
Bygninger og grunde maéles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Grund og bygninger reguleres til dagsveerdi baseret p& en vurdering af markedsindikatorer for det omrade
ejendommen er beliggende i herunder den aktuelle anvendelse og bygningernes stand.

Ved vaerdianseattelsen af selskabets ejendom er forrentningen i afkastmodellen fastsat med udgangspunkt
i ejendommens art og gvrige forhold for ejendomme beliggende i omradet Holbaek.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.
Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstider Restveerdi

Bygninger .. ....oo i 30 ar 29%

---forsattes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Materielle anleegsaktiver - fortsat:
Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlzegsaktiver:
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettoppengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Likvider:
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Skat af arets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ér er anvendt en skattesats pd
22,0%.

Geeldsforpligtelser:
Prioritetsgeeld er malt til nominel veerdi. Gald er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGOWRELSE FOR 2023/2024.

BRUTTOPORTIENESTE . : i s sussacssssomnanasssans
Perseiial comleoStiiifioer o s s s s s ssronsssssnanne 153 nna
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver .. .............

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. ... ...

Andre finanisiclle indteger: : «coswsssss svunszsisvuna
Ovrige finansielle omkosStNINGers s us o s s s swvws e s 55 swus

RESULTAT FOOR BRAT ., : sosnncssssmnunnssar rnn

Skataféretsresultat . ......... . ..

SRETS BERILEST 6o 11 naanass s sanass sy i seam ¢

Resultatdisponering:

Overfortresultat . . .....cov vttt

DISPONERET T ALT : i i s soxsasssssnunnasssnsunsss

2023/2024
note kr.

860.979
1 0
176.074

684.905

1.116

2 598.706
87.315

3 21.650

65.665

65.665

65.665

2022/2023 i
1.000 kr.

479
0
28

451

209
246

54

192

192

192
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024.

AKTIVER:

Bygningerog grunde. .. ...... .. oo
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER ...................

ANLEGSAKTIVER TATLT ¢ s ¢ i s ssowsnnss s smmunissawan

Andre tilgodehavender .. ........ .. .. . . i
TILGODEHAVENDER . ...ttt

LIKVIDE BEHOLDNINGER. : . : ssswasscss ssmnsis susns

OMSZATNINGSAKTIVERTALT ...

AKTIVERTALT

...................................

note

4

2023/2024
kr.

15.252.926
15.252.926

15.252.926

10.795

10.795
340
11.135

15.264.061

side 10

2022/2023 i
1.000 kr.

14.000
14.000

14.000

4B
43

360
403

14.403
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2024

PASSIVER:

Selskalbgkapital . « ; s sosuvs s smsusnss s> wmmness pnumes
Overfortresultat . ........ .. .o,
Reserve for opskrivninger. . . ...

EGENKAPITAL TALT ... annavncsvsnnnnsssnnumnsis

Udskudt sKat . . . oo e e e
HENSATTE FORPLIGTELSER .. ... .. i

Skyldigt selskabsskat .. . i s ssnsnsossisowsness snunnciss
PriorifetssEld. . ;s s sanss s sunmsnassss mummme s snanmesss

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...........

Kortfristet del af langfristet prioritetsgeeld . . ..............
Leveranderer af varer og tjenesteydelser . ................
Selskabsskat : « s sssscsisssmunsnisss pwammnss s wEswE§1s
Geld til tilknyttede virksomheder. . .....................
Andengaeld ... ... .. .

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ...........

GELDSFORPLIGTELSER TALT .:cossesssswnnnssanns

PASSIVERTALT ... i

Eventualpostef V.. . . . cecosuws i snanmad s samnesssauns
Pantsatninget og sikkerhedsstillelser . cvvwevs sswans o5 nunn

2023/2024
kr.

40.000

336.467

2.873.369

3.249.836

814.900
814.900

0
9.340.155

9.340.155

224.231
18.900
93.563

389.972

1.132.504

1.859.170

11.199.325

15.264.061

H

side 11

2022/2023 i
1.000 kr.

40

192

2.360

2.592

675
675

45
8.818

8.863

194
21

225
1.833
221

11136

14.403
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EGENKAPITALOPGORELSE.

Selskabskapital:
Selskabskapital pr. 30. september 2024 . . cccvv i vvrnvrci s

Overfort resultat: .
Overfort resultat pr. 1. oktober 2023. ... ...... ... .. ... .. ....
Overfort 1 henhold til resultatdisponering. .. ..................

Arets afskrivninger af nedskrivninger. . .............. ... .....

Overfort resultat pr. 30. september 2024 .....................

Reserve for opskrivning:

Reserve for opskrivninger pr. 1. oktober 2023 .................
Andring 1aret .. ..ot
Arets afskrivninger p& nedskrivninger . ..............c.oiii...
Udskudt skat . ... .o v

Reserve for opskrivning pr. 30. september 2024 .. .............

Egenkapital ialt pr. 30. september 2024 ....................

2023/2024
kr.

40.000

191.540
65.665

79262

336.467

2.360.029
759.747
-79.262
-167.145

2.873.369

3.249.836

a

side 12

2022/2023 i
1.000 kr.

40

192
192
2.360

2.360

2.592
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NOTER.

Note 1. Personaleomkostninger:
Lonninger 0g age .. .. ..ouvu vttt

Gennemsnitlig antal beskeeftigede medarbejdere . . .............

Note 2. @vrige finansielle omkostninger:

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder ............
@vrige finansielle omkostninger. . ............... .. .. ...

Note 3. Skat af arets resultat:
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ... ..............

Reguleting af udskndt skat . . . . ovvvw v ianuusissssommnaissnn

2023/2024
kr.

3.932
594.774

598.706

48.708

-27.058

21.650

side 13

2022/2023 i
1.000 kr.

0

206

209

45

54
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NOTER .

Note 4. Materielle anlegsaktiver:

Kostpiis pr. L. oktobet 2023 ... ..« o v o ncwmo o oo vmeiii cs s b amuiad i 8 bASESE 55 0o s
THBAHE oo o ¢ o b s 48 phAEEE® 4 R SBEE S 55 RHAAGT § § 5 RAEEG S F CBREEAS IS HEAS

Opskrivninger pr. 1. oktober 2023 . ... ... .. . i 5 5 5 h B
Arets ®NAIING . . ..o
Opskrivningerpe. 30, septetibet 2024 «ou v i v s vunnns i 1s spssnss s soasssssenans
Afskrivninger pr. 1. oktober 2023. .. . ... .
Arets afSKIIVIIIEET . . . e e
Afskiivninger ved afgang tilbagefart ... .« i cssussisisansnsissanssasssnrnna
Afskrivninger pr. 30. september 2024 ... ...
Regnskabsmeessig vaerdi pr. 30. september 2024 .. .. ... ... . il

Regnskabsmeessig vaerdi eksl. opskrivning pr. 30. september 2024. . .............

Arets ®ndring i dagsveaerdien, der er indregnet i egenkapitalen ..................

Forudsetninger ved opgerelse af dagsveerdi for ejendommene:

f

side 14

Grunde
og

bygninger

10.823.800
847.682
0

11.671.482

3.025.678

759.747
3.785.425

27 907
176.074
0

203.981
15.252.926
11.546.764

759.747

Ejendommene méles til dagsveerdi, som er opgjort ved anvendelse af anerkendte vaerdiansaettelsesteknikker.

Dagsverdi pr. 30. september 2024 udger t.kr. 15.253.

Opgorelse af dagsveerdi er vurderet ved nuvaerende udlejningsprocent pa 99 og et atkastkrav pd 5,25 - 7,50.

Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommenes art, beliggenhed og vedligeholdelsesstand.

Ejendommene anvendes som investeringsejendomme for bade bolig- og erhvervsudlejning.
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NOTER ..

2023/2024 2022/2023 i
Note 5. Langfristede geeldsforpligtelser: kr. 1.000 kr.
Geeld til realkreditinstitut ... ... - 9.564.386 9.012
-heraf afdragindenfor 1 ar ............ .. ... .. it 224.231 194
Langfristede geeldsforpligtelser. . . ........... .. .. ...t 9.340.155 8.818
Langfristede geeldsforpligtelser der forfalder efter Sar .......... 8.544.577 7.963

Note 6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.:
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og haefter solidarisk for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Note 7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter kr. 9.746.394 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessig veerdi pr. 30. september 2024 udger kr. 15.252.926.

AT/LF 42545



