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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 6. december 2022 - 30.
september 2023 for Aura Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 6.

december 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Ledelsen skal erkleere, at betingelserne for fravalg afrevision, jevnfer drsregnskabslovens § 135, eropfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 5. februar 2024

Direktion:

—~

dycdes/

Frederik Floor Bock
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB.

Til den daglige ledelse i Aura Invest ApS.

Vi har opstillet &rsregnskabet for Aura Invest ApS for regnskabséret 6. december 2022 — 30. september
2023, pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410. Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Fthics Standards Board for Accountant’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Viudtrykker derfor ingen revision- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overenstemmelse med &rsregnskabsloven.

Holbzk, den 5. februar 2024

REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN
Statsautoriseret revisionsselskab
CVR-nr. 152701 44

statsautoriseret reviso
mne6394
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SELSKABSOPLYSNINGER.

Selskabet: Aura Invest ApS
Tranegardsvej 72, st. 4
2900 Hellerup

CVR.ar:: 43 68 88 12
Hjemsted: Gentofte

Regnskabsér: 1. oktober - 30. september

Direktion: Frederik Floor Bock

side 3
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LEDELSESBERETNING.

Hovedaktiviteter:
Virksomhedens formal er investering og udlejning af fast ejendom, samt naturlig i forbindelse hermed
veerende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold:
Arets resultat kr. 191.540 anses for tilfredsstillende.

Ved bedommelse af resultatet skal det anfores, at egenkapital er forbedret med kr. 2.360.029 i opskrivning
af ejendomme til dagsveerdi.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Aura Invest ApS for 2022/2023 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte elementer for klasse C-vitksomheder.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN.

Bruttofortjeneste:
I bruttofortjeneste er indregnet huslejeindteegter endvidere indregnes andre eksterne omkostninger som
omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster:

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen, samt
transaktioner i fremmed valuta m.v.

---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGWRELSEN - FORTSAT.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab Aura Capital ApS, CVR. nr. 43 18 93 52 og sesterselskab
FFB Agro ApS, CVR. nr. 44 14 25 11.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtig indkomst.

BALANCEN.

Materielle anlaegsaktiver:

Bygninger og grunde méles til kostpris opskrevet til dagsvaerdi med opskrivning over egenkapitalen og med
fradrag af afskrivninger af nedskrivninger. Dagsverdien er beregnet udfra ejendommens nettoresultat og
med udgangspunkt i en afkastbaseret beregning, hvor afkastet er fastsat til 7%.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris. Der afskrives ikke p& grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
BYBAIEET s 5 5 5 ssmmn o 4 8 ERBMES § 13 GUREB E 58 2 HPHRAT ¢ ¢ wowman o b b BAREES § T3 HRAS 30 ar
Restveerdi t.kr. 4.463.

Mindre anskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmeessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

---fortsaettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Vardiforringelse af anlzegsaktiver:
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle vurderes arligt for indikationer pé veerdiforringelse ud over det,
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hojeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettoppengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imegdegéelse af forventede tab.

Likvider:
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gazldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

---fortseettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Skyldig skat og udskudt skat - fortsat:

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende dr er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geldsforpligtelser:

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris il en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af 14nets

kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2022/2023.
2022/2023
note kr.
BRUTTOFORTIENESTE ... ....cca666 55 ssuanssisxanassss smanntnsss 479.052
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver ............. .. oo 21907
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTERM.V. . ... ..ot 451.145
Andre finansielle indteegter. . . ... ..ot 3.601
Finansielle omKoOStIINGETr . . ..o oo vttt iin i inennenennannssnsenses 2 209.187
RESULTAT FOR SKAT .o\ttt et e 245.559
Skat af retsresultat .. .. ..ot e 3 54.019
ARETS RESULTAT . ... commoceeeoon®odss s saumedss sumnnsesssmnims g 191.540
Resultatdisponering:
Overfart tesUltat . . ..o ot e 191.540

DISPONERET LTALT .. .vvivteivenmenioisnsonsnsosnoasossnsosoossss 191.540
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023.
2022/2023
AKTIVER: note kr.
Bygninger 0g grunde. . . .o vvvvvriiitiiii e 14.000.000
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER . ... 14.000.000
ANLBGSAKTIVERILIALT ... cvscitsssnamansisunmnnsssspomsaesscns 14.000.000
Andre tilgodehavender . ..........ov i i 42.710
TILGODEHAVENDER . ... ittt iiititnsassnsansasassnsnns 42.710
LIKVIDE BEHOLDNINGER. . . ..ot 360.155
OMSZAETNINGSAKTIVER TALT . .ottt 402.865

ARTIVERIALT ... .o omvnc i i bnmmas s 435 sMBEass 3 snmmmsssss vmmman i 14.402.865
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER:

Selskabskapital . . ...t i
OVErfBrt TESULLAL © .« o o e e e e e e e e e e ettt e e e

Reserve for opskKriviinger. . .. ...ttt
EGENKAPITALILIATT ... i i s snonsssssnmmsnisssmmmnss s s onmenssssobss

UdSKUdt SKAt « .« v e e e e e e e e e e e
HENSATTE FORPLIGTELSER . ..t ittt e

Skyldigt selskabsskat . ...
PriofitetSE@Id o cvss s s nmumns s smmammnsrss momuness comnci it ibERgus 3

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ....... ...t

Kortfristet del af langfristet prioritetsgaeld . . .. ......oovvriiiiie.n.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........... ..o
Geeld til tilknyttede virksomheder. . . ... i e
AANEH TR o c s s smmunnn s s nuanuts e prmmmme s s v dadd 5 EREREN 1§ F HAE

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ........ ...,

GELDSEORPLIGTELSERTALT i::vouuneeesvnvocescsnmmsiisisnnnns

PASSIVER LTALT ..ottt ittt it ettt aanas

EventualpoSter MLV, ... vvvuviie ettt
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser. .......... ..o
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2022/2023
kr.

40.000
191.540
2.360.029

2.591.569

674813
674813

44.855
8.818.474

8.863.329

193.490
21.000
225.440
1.833.224

2.273.154

11.136.483

14.402.865
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EGENKAPITALOPGORELSE.

2022/2023
Selskabskapital: kr.
Selskabskapital pr. 6. december 2022. .. ... ... i 40.000
Selskabskapital pr. 30. september 2023 .. .covvivovmensvinmmmus s namamnssrse 40.000
Overfort resultat:
Overfort i henhold til resultatdisponering. . ... ... 191.540
Overfort resultat pt. 30. september 2023 . ... s vowvsscsmrmsnsssvanunssssvrns 191.540
Reserve for opskrivning:
Arets opskriviing, NEHO . .. oo vvvvre et s et i i 2.360.029
Reserve for opskrivning pr. 30. september 2023 . ...l 2.360.029

Egenkapital ialt pr. 30. september 2023 ........ ... ittt 2.591.569
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NOTER.

Note 1. Personaleomkostninger:

PersonaleomKkostninger . ...........o.vuniiiiiiiiiiiii

ANtal ANSAtEE .« . e e e

Note 2. Finansielle omkostninger:

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder ......................
@vrige finansielle omkostiinger. ... .. .. covsscivsssmme s smommns s

Note 3. Skat af irets resultat:

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst . .....................
Regrilering af ndskudt skat . scwss s s s swmsnmnss s sommns s susmpessss

Note 4. Prioritetsgeeld:
Prioritetsgeeld efter 5 &r kr. 7.962.894.

Note 5. Eventualposter m.v.:

.........

.........

.........

side 13

2022/2023
kr.

3.440
205.747

209.187

44.855
9.164

54.019

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og haefter solidarisk for danske

selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Note 6. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter kr. 9.011.964 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessig veerdi pr. 30. september 2023 udger kr. 9.038.610.

HK/LF 42545



