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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt 4rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012 for
K/S Tammisto, Finland.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vor opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 17. april 2013.

Bestyrelse i

' AN (7 f
HLA——F— WK
~ Bent Schou-Jensen Morten Kristensen Mads Stensgaard

/
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARINGER

Til kommanditisterne i K/S Tammisto, Finland.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Tammisto, Finland for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflzegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Aarsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udforer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og
oplysninger 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeassige sken er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfatielse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henlede opmzrksomheden pa note 1, hvoraf det
fremgar, at selskabets finanslan enskes afviklet at langiver. Ledelsen har forhandlet med nye
langivere, men har samtidig modtaget et kebstilbud pa ejendommen i 2013, som de forventer at
tiltreede.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Kobenhavn, den 17. april 2013.

Grant Thornton

Statsautorisetet Revisionspartnerselskab

Steen K. Bag

statsautoriseret revisor statsautoriserel revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Tammisto, Finland
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @.

CVR-nr.: 27962912
Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Tammisto, Finland

Bestyrelse Bent Schou-Jensen
Morten Kristensen

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn 0.

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af fast ejendom. Selskabet
forventer i 2013 at athende sin ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets driftsresultat for 2012, et underskud péd kr. -501.642 anses for ikke tilfredsstillende.
Selskabets regnskabsmassige resultat udviser et overskud pa kr. 591.514 hvilket anses for
tilfredsstillende. Resultatet er pavirket af valutakursreguleringer pa sivel ejendommen som pa
gelden.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 4.682.027.

Selskabets ejendom forventes solgt i 2013 og dermed opherer udlejningsaktivitet. Ejendommen er
reguleret til forventet salgspris.

Selskabet forventer et driftsresultat for naste ar pé niveau kr. 0, som folge at den forventede
afhazndelse og en forventet likvidation af selskabet i lobet af 2013 eller 2014.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for K/S Tammisto, Finland er aflagt 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset driftsformen.

Den anvendte regnskabspraksis er usndret i forhold til tidligere 4.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som felge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vardi kan méles palideli at.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Miling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtwgter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrorer regnskabséret. Veardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtagter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gaeldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang 1 balancen til kostpris og males
efterfelgende til dagsverdi.

Zndring i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i andre tilgodehavender
eller anden gald. Sikring af fremtidige betalingsstremme i henhold til en indgéet aftale, behandles
som sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindtegter eksl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrorer.
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Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningeme ikke bazres af
lejer.

Administrationsomkostninger
I'administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i regnskabs-
perioden, herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrorende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat péhviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets arsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pé at opna afkast af den investerede kapital i form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, presenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte tilknyttede  omkostninger. Verdireguleringer  inkl.
valutakursendringer indregnes i resultatopgorelsen i posten "veerdireguleringer”. Dagsveerdien
males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved milingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi med
fradrag for nedskrivninger til imedegaelse af forventede tab.
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Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, males til dagsverdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "vardireguleringer". Andre galdsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensnings poster
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger, der vedrorer
efterfolgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2012

2011

Noter i tkr.
B o 4.616.256 4.442

(2)  DriftsomKoStninger.........c.ovuevruvomeeceeeeeeeeeeeeeeee 270.515 277
BRUTTORESULTAT.........cou....... 4.345.741 4.165

(3) AdministrationSOmKOStNINGET.............ooeemverrereoiooooooo 388.964 276
RESULTAT FOR FINANSIERING.. 3.956.777 3.889

(4) Finansieringsudgifter, Netto.............ooovevevoveroeeoeeeooooo, 4.458.419 3.342
DRIFTSRESULTAT...ccoceveeeareverraeraenns -501.642 547

(5)  Verdiregulering..........oc.ovocuovereceeeemeeeeeeeeoeeooooeoo 1.093.156 -876

REGNSKABSMAZSSIGT RESULTAT 591.514 -329

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort til overfort 15111 £ S 591.514 -329

591.514 -329
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2012

AKTIVER
2011
Noter i tkr.
ANLAEGSAKTIVER
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
(6) Investeringsejendomme............oooooeemmoooo 64.159.440 60.960
ANLAGSAKTIVER I ALT. 64.159.440 60.960
OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende investorindskud .............o.ooovvooooooo 629.688 19
Andre tilgodehavender....................ocooovooomoooo 74.841 41
Tilgodehavender i alt.. 704.529 60
(12)  Likvide beholdninger.................ocovovvoomooooo 780.495 389
OMSATNINGSAKTIVER I ALT..ceueeeeeeeeeeeeese. 1.485.024 449

AKTIVERI ALT 65.644.464 61.409




Q Grant Thornton

Noter

(7

(8)

(10)

®

(11)

(12)

13)

PASSIVER

EGENKAPITAL

Kontant andel af selskabskapital..............cccccoovveviveiivincienne.
Overtort resulal. s s s

EGENKAPITAL I ALT.couueieincicininrerenensencreeerenesesssenene

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Finanslan...
ApS Komplementarselskabet Tammlsto leand

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Finanslan...
Kortfristet del ai langfrlstede gdeldsforphgtelser
Renteswap forpligtelse....

Kassekredit (max. kr. 3. 625 000)
Leverandorer af varer og tjenesteydelser.................................

Fo it =l

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GALDSFORPLIGTELSER I ALT.....oovcecteeieneeeeeneaennnn.

PASSIVER I ALT....cccccvmeererrrrrecreraernnnes

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

10.
2011
i tkr.
3.929.190 875
752.837 161
4.682.027 1.036
0 47.960
153.668 134
153.668 48.094
48.214.700 0
0 1.478
7.602.530 5.646
3.824.232 4.125
85.625 0
1.081.682 1.030
60.808.769 12.279
60.962.437 60.373
65.644.464 61.409
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NOTER

1  SELSKABETS FINANSIERING

Selskabets finansldn enskes afviklet af langiver, men er ikke opsagt. Ledelsen har
forhandlet med nye langivere, men har samtidig modtaget et kobstilbud pa ejendommen i
2013, som de forventer at tiltreede.

2011
itkr.
2 DRIFTSOMKOSTNINGER

BOBSIRIIINEG . cvuscssnonsssiisssstis it omronsmmsemmomme oo esessm e esraass 38.403 29
Ejendomsskar. ..o mmigioiimmmmemmmmsemerosesesensssensessssssas 192.955 194
Teknisk forvaltning...............co.ooovvommoeooo 39.157 <4
Vedlipeholdel e o s e i, 0 10

270.515 277

3 ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Selskabs- og ejendomsadministration............................_ 174.761 168
Revision og regnskabsmessig assistance.........................._ 35.500 36
Anden regnskabsmaessig assistance..............................___ 33.000 0
Udenlandsk reViSor................o.oooovcomoocoo 14.548 19
RS 503 50 o e SO eSS TR SE T 70.547 45
Bestyrelsesansvars- og produkt/ansvarsforsikring.................. 3.148
Bestyrelseshonorar..............cc.c.oooveomeoe 50.000
Diverse omkostninger ............cocooeeooooo 7.460

th © W

388.964 276

4 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO

Finansieringsudgifter:

Renter PAOSIAN. o iiiiianitinmmnsimsssssess sesensrssrsenssseossssssnterssacs 4.021.092 3.064
ApS Komplementarselskabet Tammisto, Finland............. . 20.091 20
G < ———— 29.955 14
Konsulenthonorarer, finansieringsprospekt............................. 35.726 0
Konsulenthonorarer, finansiering ... 20.250 0
Ej fradragsberettigede renter........................... 127 1
Kursregulering, valuta..................ccoocoooo 24.202 0

4.458.446 3.352
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2011
i tkr.
Finansieringsindtegter:
L LTI 27 2
Kursregnlering, VAlUta..........ccimimiiciiiiismmmmmemrsssesssssessseses 0 8

27 10

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO..........cccoovmrerernn... 4.458.419 3.342

5 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, verdiregulering i ret..............o.oocovovooooooo 3.199.000 2.071
Renteswap, vaerdiregulering i Aret........oo.oovoveeooeoooo -1.936.520 -3.081
Finansiering, vaerdiregulering i aret..............o.ocoovovovoooo . -169.324 134

1.093.156 -876

6 INVESTERINGSEJENDOMME

EUR DKK

Kostpris 1. januar 2012............coovvooeoooeoooooo 8.002.589 59.703.315
EL L 0 0
L 0 0

Kostpris 31. december 2012 (valutakurs 2005 EUR 746,05).. 8.002.589 59.703.315

Veardiregulering 1. januar 2012..........ooomvomiooo 197.411 1.257.125
Verdireguleringer 1 8ret ...........o.o.ovvvvevemeoeeeeeeoooo 400.000  3.199.000

Veerdiregulering 31. december 2012, 597411 4.456.125

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2012, 8.600.000 64.159.440

Valutakurs, sttusdap. oo e 746,04
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KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

Saldo 1. JABAT 20T oo osimims o s i areymensasns
Arets investorindskud ...............oovvoeeoosooooeoeo

100 kommanditanparter 4 kr. 39.292........ccccoeeemreveeeeeenennn,

Den hertil svarende stamkapital udgor:
100 kommanditanparter 4 kr. 190.000..............ccocovrevrreernn..

Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger..............

13.

874.500
3.054.690

3.929.190

19.000.000

46.820

161.323
591.514

752.837

Valutakurs Kursveerdi

746,04 9.869.333
746,04 38.345.367

OVERFORT RESULTAT
Saldo 1. Januar 2012 .. cuimmmiimmammmsmsssmrmememessmessesses
L
dalde 31 decembet L o
FINANSLAN
Restgzeld

Finanelanl BUR. s s, 1.322.896
Frnansln i EURG o simmmssmsmnsin, 5.139.854

6.462.750

(Afdrag i aret EUR 187.386)

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

48.214.700

Som folge af det forventede salg er selskabets gazldsposter optaget som kortfristede, idet de

indfries ved den forventede overdragelse af selskabets cjendom.
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11 ANDEN GALD

REVISOT.....otitiiiititee e 35.500
Skatte- og regnskabsassistance, Finland..............cococvvvvonn.. 14.547
Bestyrelseshonorar.............ovevcececeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 25.000
SKyIdige TeNLEr ....vovveereeiriesieeeeeece oo 829.676
MOMIS. ...t 176.959

1.081.682

12 PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER
Ejendomme er pantsat til fordel for langiverne.

Likvide beholdninger er handpantsat til fordel for langiverne.

13 EVENTUALFORPLIGTELSER

Kommanditselskabet har indgiet selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest, der
tidligst kan ophere pr. 31. december 2016 eller uden varsel ved afhendelse af selskabets
ejendom.



