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LEDELSESPATEGNING

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keobenhavn, den 21. maj 2014.

Bestyrelse

Bent Schou-Jensen Morten Kristensen Mads Stensgaard

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Tammisto, Finland for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger
og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemleast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 21. maj 2014.

Claus Carlsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Tammisto, Finland
Hammershusgade 9
2100 Kegbenhavn @.

CVR-nr.: 2796 29 12
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Tammisto, Finland

Bestyrelse Bent Schou-Jensen
Morten Kristensen
Mads Stensgaard

Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @.

LEDELSESBERETNING
Selskabets hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom. Selskabet har i
2013 athandt sin ejendom.
Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets driftsresultat for 2013, et underskud pa kr. -1.597.508 anses for ikke tilfredsstillende.
Arets resultat udviser et underskud pa kr. -1.427.829 hvilket anses for ikke tilfredsstillende.
Selskabets egenkapital udger herefter kr. 4.354.198.

Selskabets ejendom er solgt i 2013 og udlejningsaktivitet er dermed ophert .

Selskabet forventer et driftsresultat for neste &r p& niveau kr. 0 og en forventet likvidation af
selskabet i lobet af 2014.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsnyligt, at
fremtidige gkonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og at aktivets vardi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indteegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gldsforpligtelser og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet p& balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter
indgar i andre tilgodhavender henholdvis geld.

Andring 1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, til sikring af rente- og
betalingsstromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geld og i resultatopgerelsen.
Sikring af fremtidige betalingsstremme i henhold til en indgaet aftale, behandles som sikring af
dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse.

Resultatopgerelsen
Lejeindtaegter
Lejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtzgten vedrorer.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Driftsomkostninger

[ driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke baeres af
lejer.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger vedrgrende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
gzldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets &rsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opné afkast af den investerede kapital i form af
lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, presenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopgorelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendommen maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede = omkostninger. = Verdireguleringer  inkl.
valutakursendringer indregnes i resultatopgerelsen i posten "veardireguleringer". Dagsveardien
méles pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi med
fradrag for nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Gldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, males til dagsveardi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgarelsen i posten "vardireguleringer". Andre geldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel verdi.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2013

LJeINALEGLET.......ccueiuieieiiieetecte ettt 1.408.082 4.616
(1) DriftSOmMKOStNINGET.....coevietieeeereeereeree et e e 99.203 270
BRUTTORESULTAT.....ccccceverunnnsenusansasassssasasassassssanssnsasens 1.308.879 4.346
(2) AdministrationSOmMKOStNINGET...........ceeverieeeeeeriieeeereeeeeeeeeenns 738.165 389
RESULTAT FOR FINANSIERING " 570.714 3.957
(3) Finansieringsudgifter, Netto..........ocveveveveeeveeireieereeeeeeeeenen. 2.168.222 4.458
DRIFTSRESULTAT ...c..ccceeiinnunsnsessssssssnsnnsnsnerssaasenssssasasans -1.597.508 -501
(4)  VardiregUIering........c.covvvevieeeeeereereeeeriereeeceeeeeseese oo eseeseeas 169.679 1.093

ARETS RESULTAT (underskud)...........oeeesecreerncsecesscsens -1.427.829 592

FORSLAG TIL RESULTATDISi’ONERING

Overfort til overfort reSultat.........ooocvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenan -1.427.829 592
-1.427.829 592

Mediem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

(5) Investeringsejendomme...........c.ccceuevvereereeeereereeereeeeeeeeesaee. 0 64.159
ANLAGSAKTIVER I ALT.....ccoceenuernneruecsacransenne 0 64.159
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavende investorindskud ............ccoeveveeeveevivveveenenne. 869.688 630
Andre tilgodehavender..............cocveveeeereeiecricieeeeee e 134.000 75
Tilgodehavender i alf.........cccecceeeineccrsancaeenrenneseeeesessessesaesees 1.003.688 705

(6) Likvide beholdninger...........coevvvevereivveeeieereeeeeeeeeeeeeesesesenn 3.840.703 780
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT saesssemeRRsERsARERRR R GRS 4.844.391 1.485
AKTIVER T ALT....ucouiuinuiruncnnnnsesssssessssssnsasssnessessessessassanens 4.844.391 65.644

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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PASSIVER

Noter

()
(8)

®

EGENKAPITAL

Kontant andel af stamkapital.........cccoceveeverrenienininreneneneenne.
OVerfort reSUltat..........cceerveriererenienrerieeseer e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

ApS Komplementarselskabet Tammisto, Finland...................

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

FINanslan. ...t
Renteswap forpligtelse........coeeveereiimnieiierienieeieeceeeeeiae
Kassekredit (max. kr. 3.625.000)......c.cccecerrereneninenrererenenn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cceveveervennenne..
Anden gld......cccovviiiriiniiieereeren, R RS E R LR AR SIRA A 88

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSERI ALT...

GALDSFORPLIGTELSERI ALT

PASSIVER I AL T cosssumssesssssssssssssssssssssossusssonsssssssssasanssassnss

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

10.
2012
i tkr.
5.029.190 3.929
-674.992 753
4.354.198 4.682
174.071 153
174.071 153
0 48.215
0 7.602
0 3.824
47.527 86
268.595 1.082
316.122 60.809
490.193 60.962
4.844.391 65.644
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1

DRIFTSOMKOSTNINGER

Forsikring

ADMINISTRATIONSOMKOSTNINGER

Selskabs- og ejendomsadministration
Revision og regnskabsmessig assistance
Anden regnskabsmaessig assistance
Revisor, regulering tidligere ar
" Udenlandsk revisor

NOTER

........

Ejendomsskat
Teknisk forvaltning
Vedligeholdelse

........................

..................................................................

AQVOKAL <.t ee e e e e aeeeeeeereaeseesnaeeeeeeaans

Advokat, salg af ejendom

........................................................

Bestyrelsesansvars- og produkt/ansvarsforsikring..................

Bestyrelseshonorar
Diverse omkostninger

FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO

Finansieringsudgifter:
Renter finanslan

ApS Komplementarselskabet Tammisto, Finland

.......................................................................

GEDYTCT....cveveiiesiteieie ettt ettt ettt et e

Konsulenthonorarer, finansiering
Konsulenthonorarer, salg af ejendom
Ej fradragsberettigede renter
Kursregulering, valuta

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark
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11.
2012
itkr.
11.146 38
55.096 193
30.723 39
2.238 0
99.203 270
78.824 175
30.500 36
58.500 33
12.500 0
0 15
243.848 70
257.722 0
6.271 3
50.000 50
0 7
738.165 389
1.130.643 4.021
103.560 307
22.903 20
37.878 30
47.416 56
787.324 0
1.036 0
38.772 24
2.169.532 4.458
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2012
i tkr.

Finansieringsindtagter:
Bank.......c.cooiiieie e, 1.310 0
Kursregulering, valuta.........c.cceveveviereeieeenieeieieeeeeeeeeeeeeeenn 0 0
1.310 0
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO.......cccccccvveveeeennnn. 2.168.222 4.458

4 VARDIREGULERING, NETTO

Ejendomme, veerdiregulering i dret............ceovevvveueeveverennnnnn., 0 3.199
Renteswap, vaerdiregulering i 8ret........cccoeeveevvereeeeerererennnn. 169.679 -1.937
Finansiering, vardiregulering i &ret...........c.coveevvvveereerenennn, 0 -169

169.679 1.093
S INVESTERINGSEJENDOMME
EUR DKK

Kostpris 1. januar 2013........cooimeeeeiriieceeeeee e, 8.002.589 59.703.315
Arets HIGANG ...ovvvveeeveeeeeee e, 0 0
Arets afgang ........oo.vveveeveeeeeeeeeeeeeeeeeee e, -8.002.589 -59.703.315
Kostpris 31. december 2013 (valutakurs 2005 EUR 746,05).. 0 0
Verdiregulering 1. januar 2013.........c.ccooveveeveeeeeeeeeerernn, 597.411  4.456.985
Veerdireguleringer 1 ret ........c.oeveveueveeveiieeeiieeeeeeeeenee, 0 0
Arets afgang.........couevveveeieeieeeeeeeeeeeeee e, -597.411 -4.456.985
Verdiregulering 31. december 2013..........ccceeevvevveeeeeeenne, 0 0
Regnskabsmassig verdi 31. december 2013.........cooueene....... 0 0
Valutakurs, statusdag..........cceevvvvereiereviineeieeieseeeeeeeeeeeeeeenns 746,03

6 LIKVIDE BEHOLDNINGER

Af de likvide beholdninger er der deponeret tEUR 500, svarende til tDKK 3.730, til sikker-
hed for gennemforelse af ejendomshandlen.

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Q GrantThornton

7 KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL

Saldo 1. januar 2013 ......ccoiiieiieiieeeeeee e
Arets investorindskud

Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter & kr. 190.000...........coeveereeevennnn...

Den regnskabsmeessige egenkapital pr. anpart udger..............

8 OVERFORT RESULTAT

Saldo 1. januar 2013 ......c.ceeiereeeeeeeeeee e,
Arets overforsel

.......................................................................

9 ANDEN GALD

REVISOT ..ottt
Skatte- og regnskabsassistance, Finland.............coocoeveunn.......
Mellemregning med Ejendomsinvest.............c.coevvvvvrvevennn.....
Bestyrelseshonorar..........couivveveeeeviieeeeceeeeeeeeee e,

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark

13.

3.929.190
1.100.000

5.029.190

19.000.000

43.542

752.837

-1.427.829

-674.992

30.500
14.549
173.546
50.000
0

0

268.595



