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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2012 for Ejendomsselskabet Storegade, Holsted ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2012.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2012 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holsted, den 21. maj 2013

Direktion

Benny Jan Pedersen
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Den uafhaengige revisors erklaering

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Storegade, Holsted ApS

Vi har efter aftale udfort review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Storegade, Holsted ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2012.

Selskabets ledelse har ansvaret for drsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at udtrykke
en konklusion om arsregnskabet.

Det udferte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med den internationale standard om review af regnskaber
og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Denne standard kraever, at vi tilrettelegger og udferer
reviewet med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejl-
information. Et review er begranset til forst og fremmest at omfatte forespargsler til selskabets ledelse og
medarbejdere samt analyser af regnskabstal og giver derfor mindre sikkerhed end en revision. Vi har ikke
udfert revision og udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 21. maj 2013

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jan Knudsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Storegade, Holsted ApS
Rolighedsvej 7
6670 Holsted
CVR-nr.: 34715912
Stiftet: 26. juni 2012
Hjemsted: Vejen
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
1. regnskabsar
Direktion Benny Jan Pedersen
Revisor BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Birkemose Allé 27, st.
6000 Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Storegade, Holsted ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning, som bestar af huslejeindtagter, indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og for-
ventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende ejendommen samt omkostninger til admi-
nistration og tab pa debitorer.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindteegter og renteomkostninger, samt realiserede
og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under 12 t.kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsverdi pé balance-
dagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gzeld, males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Ejendomsselskabet Storegade, Holsted ApS - Arsrapport for 2012 6



BIRANDT

revision & radgivning

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2012
Note kr.
Bruttofortjeneste 27.005
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -23.000
Driftsresultat 4.005
Andre finansielle omkostninger -12.962
Resultat for skat -8.957
2 Skat af arets resultat -5.550
Arets resultat -14.507
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -14.507
Disponeret i alt -14.507
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Balance 31. december

Aktiver
2012
Note kr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 477.000
Materielle anleegsaktiver i alt 477.000
Anlzegsaktiver i alt 477.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.700
Andre tilgodehavender 3.600
Periodeafgransningsposter 2.982
Tilgodehavender 1 alt 10.282
Andre veerdipapirer og kapitalandele 480.313
Verdipapirer i alt 480.313
Likvide beholdninger 13.208
Omsatningsaktiver i alt 503.803
Aktiver i alt 980.803
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Balance 31. december

Passiver
2012
Note kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000
Overfort resultat 620.806
Egenkapital i alt 700.806
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 74.267
Deposita 9.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 83.267
Kortfristet del af langfristet gaeld 48.700
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000
Selskabsskat 5.550
Anden geeld 137.480
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 196.730
Geldsforpligtelser i alt 279.997
Passiver i alt 980.803

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom, investering samt anden efter
direktionens skeon beslaegtet formal.

2012
kr.
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 5.550
5.550
3.  Virksomhedskapital
Nytegnet ved stiftelse 80.000
80.000
4. Overfort resultat
Overkurs ved stiftelse 635.313
Arets overforte overskud eller underskud -14.507
620.806
5. Gald til realkreditinstitutter
Nykredit 122.967
122.967
Heraf forfalder inden for 1 ar -48.700
74.267
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 0

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 123 t.kr., er der afgivet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2012 udger 477 t.kr.
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