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[o) .
L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapport for 2014 for K/S German Retail Property A.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. L edel sesberetningen indeholder efter
vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus C, den 28/05/2015

Direktion

Michael Thodsen

Bestyrelse

Danny Stoker Erling Kragh-Pedersen

Bernt Mger Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisternei K/S GERMAN RETAIL PROPERTY A
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S GERMAN RETAIL PROPERTY A for regnskabsaret 1. januar 2014
- 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus N, 28/05/2015

Johnny Skovgard Rasmussen
statsautoriseret revisor
Kovsted & Skovgard, Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter omfatter besiddelse og udlejning af ejendom beliggende i Tyskland pa Fackenburger
Allee 52- 54a, 23554 L ibeck.

Sarligerisici
Selskabets gadd er variabelt forrentet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ordinazre drift fer renter og af skrivninger har udviklet sig som forventet og dette betragtes som
vagende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vassentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, der er afhol dt
for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa betalingsdagen henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i resultatopgerel sen som finansielle
poster.

Anlaggsaktiver og andre ikke-monetaare aktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa
transaktionsdagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
| bruttofortjenesten er sammendraget regnskabsposterne nettoomsadning, €jendommens drifts-omkostninger,
samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen, i de perioder |ejen vedrarer. Der kan forekomme
periodeforskydning foranlediget af forbrugsopgerel sen.

Finansielleindtasgter og -omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende gadd og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af aretsresultat
Der af sadtesikke skat og udskudt skat i arsrapporten, idet kommanditsel skabet ikke er et selvstaandigt
skattesubjekt

CVR-nr. 30917022



Side9 af 14
Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt alle omkostninger inkl. udbyderhonorar m.v. direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 &r

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.600 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der
nedskrives til imadegael se af forventede tab til nettorealisationsvaardien.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterf@ gende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer og associerede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccceeieevieiiiece e, 3.801.763
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ..... 1 -1.237.417
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccooeeiveieie e 2.564.346
Andrefinansielle INAtaagter ........cccoovvieeiice e 2.187
Andre finansielle omKOSININGES ........cccooeiiieninereeeeree e -2.505.104
Ordinaart resultat far SKat ........ccoceveienenieiese s 61.429
Ekstraordinaart resultat far skat ........cccoevvvinenii i 61.429
y Y= == U= AT 61.429
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....ccveeeeeeeeeee e 61.429
L AIT e e 61.429
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2013
kr.

3.599.738
-1.237.417
2.362.321

1.228
-2.271.425

92.124

92.124

92.124

92.124
92.124
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........ccocevvvevveveeccieecieee,
Andre tilgodehavender ...
Krav paindbetaling af virksomhedskapital ............ccccocevvveeeveeeienennes

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ...

OmMsa=NIiNGSAKLIVEY 1 alt ..oeceeeece e

Aktiver i alt

Note

2014
kr.
58.211.970

58.211.970

58.211.970

188.624
56.404
14.580.275

14.825.303
271.112
15.096.415

73.308.385
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2013
kr.
59.449.387

59.449.387

59.449.387

64.424
229.748
15.104.750

15.398.922
240.956
15.639.878

75.089.265
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
OVEITAIt rESUITAL ......eooveeeeciieie e

Egenkapital i @lt ......ccooeiiei e

KreditinSttutter | @VITQL ......ocooeiiieeeeeee e

Anden gadd

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoceviiininninieeee

Gadd til kreditinStitutter | @VIIQE ......ccoveeeeeere e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ooovvveevervnneneeienens
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ..........cccocveevvvereennen.

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2014

kr.
25.250.000
-5.698.624

19.551.376

51.572.229
43.868

51.616.097

1.726.915
150.686
150.381
112.930

2.140.912

53.757.009

73.308.385

Side 12 af 14

2013

kr.
25.250.000
-5.879.121

19.370.879

53.377.468
50.251

53.427.719

1.730.790
282.316
146.720
130.841

2.290.667

55.718.386

75.089.265
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2014 2013
kr. kr.
Bygninger 1.237.417 1.237.417

1.237.417 1.237.417

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 66.887.428

Kostprisultimo 66.887.428

Af- og nedskrivning primo -7.438.041

Arets afskrivning -1.237.417

Af- og nedskrivning ultimo -8.675.458

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 58.211.970
3. Egenkapital i alt

Primo Arets bevaagelser Ultimo

Stamkapital (100 andele af kr. 252.500) 25.250.000 0 25.250.000

Overfart resultat -5.879.121 61.429 -5.817.692

Kursregulering 0 119.068 119.068

Egenkapital i alt 19.370.879 180.497 19.551.376
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
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/12014 31/12 2014 Afdrag naeste Restgadd

Gaddi alt Gadd i alt ar efter 5ar

Kr. Kr. kr. Kr.

Prioritetsgedd 55.108.258  53.299.144 1.726.915 44.831.500
55.108.258  53.299.144 1.726.915  44.831.500

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement er der deponeret EUR 10.000.000 ” Grundschuld” med 1.

prioritets panteret i egendommen Fackenburger Allee 52-54a, 23554 L libeck, Tyskland.

Vestjysk Bank har uigenkaldelig transport i kommanditisternestil enhver tid vaaende
resthaetel se.
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