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L edel sespategning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for K/S German Retail Property A.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vor opfattelse, at
|edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aarhus C, den 23/05/2018

Direktion

Michael Buch Thodsen
Komplementarens direktion

Bestyrelse

Danny Stoker Erling Kragh-Pedersen
bestyrel sesmediem bestyrel sesmediem
Bernt Mger Jensen

bestyrel sesmedlem
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei K/S German Retail Property A

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S German Retail Property A for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsi oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sdan findes. Fejlinformation kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen.

Herudover:

« |dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overvele, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Aarhus N, 23/05/2018

Johnny Skovgaard Rasmussen , mne32079
statsautoriseret revisor
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KOVSTED & SKOVGARD, REVISION & RADGIVNING, STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter besiddel se og udlgining af g endommen beliggende Fackenburger Allee 52 — 54
A, 23554 L iibeck, Tyskland.

Sagligerisici
Selskabets gadd er variabelt forrentet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Sel skabets ordinaae drift fer renter og afskrivninger har udviklet sig som forventet og dette betragtes som
vagende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vassentligt vil forrykke vurderingen
af virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagy/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle bel gb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som médleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstér mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

RESULTATOPGYJREL SEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaggter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.

Personal eomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og @vrige | anrel aterede omkostninger, herunder
bestyrelseshonorar til virksomhedens bestyrelse.

Finansielle indtasgter og omkostninger
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Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaadipapirer samt gadd og
transaktioner i fremmed valuta mv.

Skat af arets resultat
Der af sadtesikke skat og udskudt skat i arsrapporten, idet kommanditsel skabet ikke er et selvstaandigt
skatteobjekt.

BALANCEN
Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og direkte |anforbrug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger
50 &r 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffel sesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Materielle anl aagsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaardi, séfremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
|&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtel se pa finansielle
leasingkontrakter.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer samt anden gadd, males til amortiseret
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kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 3.682.156
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -100.773
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 1937417
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 2.343.966
Andrefinansielle iNdtaagter ... 1.287
Andrefinansielle omkostninger ... -2.328.216
Ordinaart resultat far sSkat ......cccceeeverenineneneee e 17.037
= E Y =< V1L - O 17.037
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .........cooereeiieeeee e 17.037
= ST 17.037
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2016
kr.

3.854.504
-100.206
-1.237.417

2.516.881

53.651
-2.386.856

183.676

183.676

183.676
183.676

CVR-nr. 30917022



Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoevvvviveieennen.
Andre tilgodehavender ...
Krav paindbetaling af virksomhedskapital ............ccccocoeeeeennnee.

Tilgodehavender i alt .......cccooeeieiice e

Likvide beholdninger ...

Omsaaningsaktiver i alt ......ccecvvceceeececee e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
54.499.719

54.499.719

54.499.719

158.838
33.169
13.364.608

13.556.615
244,792
13.801.407

68.301.126
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2016
kr.
55.737.136

55.737.136

55.737.136

299.212
23.892
13.671.875

13.994.979
152.649
14.147.628

69.884.764
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErfart reSUIaL .......ccceveeiereseee e

Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee

KreditinStitutter | @VIgl .......cooieieeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...

Gadd til kreditinStitutter | @VIgE .....occoeeverenieeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........coovvvverinnienenene
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ...........cccceveenee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf graanSniNgSPOSLEr .......ccoveeeieereeee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvveeieece e,

Gaddsforpligtelser i alt ....oocveeeieeeceee e

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
25.250.000
-5.651.141

19.598.859
46.718.455
65.185

46.783.640

1.548.539
100.428
162.557

101.519
5.584
1.918.627

48.702.267

68.301.126
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2016

kr.
25.250.000
-5.618.238

19.631.762
48.314.299
41.200

48.355.499

1.546.355
170.808
158.266

22.074

1.897.503

50.253.002

69.884.764
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Fordag til resul-

tatdisponering
/12017 31/12 2017
2 Egenkapital

Virksomhedskapital 25.250.000 25.250.000
Overfert resultat -5.779.141 17.037 -5.762.104
Kursregulering 160.903 -49.940 110.963

19.631.762 -32.903 19.598.859
Stamkapitalen udger DKK 25.250.000 fordelt pa 100 andele A DKK 252.500.

Hadtelse jf. vedtasgterne:
Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er German Retail Property A 2007 ApS, CVR-nr. 30 91 60
77, der som komplementar hagfter ubegraanset for alle kommanditsel skabets forpligtel ser.

Kommanditisterne hadter personligt og solidarisk for kommanditsel skabets forpligtel ser, idet hadtel sen dog
er begramset til DKK 252.500 pr. tegnet andel med fradrag af kontante indbetalinger pa andelen samt den til
en hver tid vaarende gadd/skyld pa mellemregning med German Retail Property A 2007 ApS. Hadftelsen er
indirekte overfor kommanditsel skabets kreditorer med undtagelse af finansielle kreditorer, overfor hvem
haeftelsen er direkte. Kommanditisterne kan tragffe beslutning, hvorefter hagftel sen udvides. Mellem
kommanditisterne er der ingen regresret.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017 2016
kr. Kr.
Antal personer beskadtiget 1 1
Lenninger 100.773 100.206
100.773 100.206
2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

1/12017  31/12 2017 Afdrag naeste Restgadd
Gaddi alt Gaddi alt ar efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 49.860.654  48.266.944 1548539 41.241.000

Depositum 41.200 65.185
49.901.854  48.332.179 1.548.539 41.241.000

3. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagement er deponeret EUR 10.000.000 ” Grundschuld” med 1. prioritets
panteret i egendommen Fackenburger Allee 52 - 54 A, 23554 L Uibeck, Tyskland.
Vestjysk Bank har uigenkaldelig transport i kommanditisternestil enhver tid vearende

resthadtel se.
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