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Nice House IVS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Nice House IVS

c/o Christian Momme Secher
Langdalsvej 22

8220 Brabrand

Hjemsted: Aarhus kommune
CVR-nr.: 40 38 61 22
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Christian Momme Secher

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Nice House IVS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 for Nice House
IVS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabséaret 01.01.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den 30. juni 2021

Direktionen

Christian Momme Secher
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Nice House IVS

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Nice House IVS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Nice House IVS for regnskabséaret 01.01.20 -
31.12.20, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Som det fremgdr af note 1, er det
en forudseetning for virksomhedens fortsatte drift, at der tilferes ny kapital, at virksomhedens
nuveerende kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med finansieringsbehovet eller
en kombination heraf. Vi modificerer derfor vores konklusion som felge af, at arsregnskabet
er aflagt under forudseetning af fortsat drift.
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Nice House IVS

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Afkrseftende konklusion

P& grundlag af den udferte gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet, som felge
af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlaget for afkraeftende kon-
klusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.20 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. juni 2021

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Casper Jensby

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne36181
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Nice House IVS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at drive administration samt keb, salg og udlejning af
erhvervsejendomme og anden i forbindelse hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.20 - 31.12.20 udviser et resultat pa DKK -364.809 mod DKK
-10.361 for tiden 14.03.19 - 31.12.19. Balancen viser en egenkapital pa DKK -374.670.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende.

Veassentlig usikkerhed om fortsat drift

Pa baggrund af forventningerne til 2021 samt selskabets kapitalberedskab, er det ledelsens
forventning, at selskabet har den forngdne likviditet til at kunne fortssette driften. Der
henvises til note 1.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Note

Nice House IVS

Resultatopgorelse

14.03.19

2020 31.12.19

DKK DKK

Bruttotab -335.205 -4.999
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, som overstiger

normale nedskrivninger -11.625 0

Resultat for finansielle poster -346.830 -4.999

Finansielle indteegter 0 0

Finansielle omkostninger -17.979 -5.362

Arets resultat -364.809 -10.361

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -364.809 -10.361
Ialt -364.809 -10.361
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Note

4
5

Nice House IVS

Balance
AKTIVER

31.12.20 31.12.19
DKK DKK
Deposita 179.300 179.300
Finansielle anlaegsaktiver i alt 179.300 179.300
Anlaegsaktiver i alt 179.300 179.300
Andre tilgodehavender 165.271 54.113
Periodeafgrssnsningsposter 0 35.154
Tilgodehavender i alt 165.271 89.267
Omseetningsaktiver i alt 165.271 89.267
Aktiver i alt 344.571 268.567

PASSIVER
Selskabskapital 500 500
Overfart resultat -375.170 -10.361
Egenkapital i alt -374.670 -9.861
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 699.242 273.428
Anden geeld 14.999 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 719.241 278.428
Geeldsforpligtelser i alt 719.241 278.428
Passiver i alt 344.571 268.567

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Nice House IVS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.20 - 31.12.20

Saldo pr. 01.01.20 500 -10.361 -9.861

Forslag til resultatdisponering 0 -364.809 -364.809

Saldo pr. 31.12.20 500 -375.170 -374.670
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Nice House IVS

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

[ arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.20 - 31.12.20 er folgende usikkerhed om going

concern vaesentlig at bemeerke:

Selskabet har i regnskabséaret 2020 genereret et regnskabsmaessigt underskud pa t.DKK 364,

og selskabet har pr. 31. december 2020 en negativ egenkapital pa t.DKK 374.

Ledelsen forventer at kunne opretholde og eventuelt udvide de nuvaerende kreditfaciliteter.

P4 baggrund af forventningerne til 2021 samt selskabets kapitalberedskab, er det ledelsens

forventning, at selskabet har den forngdne likviditet til at kunne fortseette driften.

Pa baggrund af ovenstaende afleegges arsregnskabet under forudssetning om fortsat drift.

2. Seerlige poster

Seerlige poster er indteegter og omkostninger, der er seerlige pa grund af deres storrelse og

art. Der har i regnskabsaret vaeret folgende seerlige poster:

14.03.19
Indregnet i 2020 31.12.19
Seerlige poster: resultatopgerelsen under: DKK DKK
Nedskrivninger af
omseaetningsaktiver, som
Nedskrivninger pa overstiger normale
tilgodehavender fra salg nedskrivninger -11.625 0
I alt -11.625 0
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 17.179 5.362
Renteomkostninger i gvrigt 800 0
[ alt 17.979 5.362
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Nice House IVS

Noter

4. Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser

Selskabet har indgdet en huslejekontrakt med en restlgbetid pd 24 maneder og en
gennemsnitlig ydelse pa i alt t. DKK 716.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af
eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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Nice House IVS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

LEASINGKONTRAKTER

Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingkontrakter indregnes lineeert i1 resultatopge-
relsen over leasingperioden.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindteegter og omkostninger til ravarer og hjeselpematerialer samt an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.
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Nice House IVS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Omkostninger til ravarer og hjseelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter arets forbrug af rdvarer og hjeelpema-
terialer med tilleeg af eventuelle forskydninger i lagerbeholdningen, herunder evt. svind.

Under omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indregnes tillige nedskrivninger pa lager-
beholdninger af rdvarer og hjelpematerialer i det omfang, de ikke overstiger normale ned-

skrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-

nistration, lokaler og tab péa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Nedskrivninger af omsatningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger

Nedskrivninger af omseetningsaktiver, der overstiger normale nedskrivninger, omfatter ned-
skrivninger pa varebeholdninger, tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser og andre om-
seetningsaktiver, som pa grund af deres art eller sterrelse eller efter virksomhedens forhold i
gvrigt anses at overstige normale nedskrivninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedssaettelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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Nice House IVS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation péd veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Deposita, der er indregnet under aktiver, omfatter betalte deposita til udlejer vedrerende

selskabets indgdede lejeaftaler.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.
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Nice House IVS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Selskabet henleegger mindst 25% af arets overskud til reserve for iveerkseetterselskaber under
egenkapitalen. Henlseggelsen fortsaetter, indtil selskabskapitalen og reserve for iveerksesstter-
selskaber samlet udger DKK 40.000. Reserven formindskes eller oplases, i det omfang sel-
skabskapitalen forhgjes, eller selskabet omregistreres til et anpartsselskab.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geel-
dens palydende veerdi.
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