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Re\lsorhuset

Ledelsespategning Halsnaes

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for Havnevej Frederiksvaerk ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023
- 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksvaerk, den 4. November 2024

Direktion

vl -
Jgrgen-Nielsen

Havnevej Frederiksvaerk ApS 3



Re\sorhuset

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab Halsnaes

Til den daglige ledelse i Havnevej Frederiksvark ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Havnevej Frederiksveerk ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafheengighed, der geelder for erklaeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt il
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.
Frederiksveerk, den 4. November 2024

Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20572043

Jgrg
Registreret revisor
mne977
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Selskabsoplysninger

Re\lsorhuset
Halsnaes

Selskabet Havnevej Frederiksvaerk ApS
Strandvejen 46 B
3300 Frederiksveerk

CVR-nr. ' 4069 52 22
Stiftet: 6. august 2019
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Jorgen Nielsen
Pengeinstitut Jyske Bank A/S

Narregade 32
3300 Frederiksveerk
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Re\sorhuset
Ledelsesberetning Halsnaes

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter har i aret bestaet i forundersegelser og projektudvikling af selskabets ejendom
med henblik p& opferelse af investeringsejendom. Samtidig med projektudvikling pagar, udlejes
ejendommen.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i regnskabsperioden er som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
De igangvaerende forundersggelser og nadvendige tilladelser til opferelse af boligejendom, skannes
forst at veere klarlagt om et til to ar.
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Re\isorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Generelt

Arsregnskabet for Havnevej Frederiksvaerk ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som
folge af sendrede regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, omkostninger
til eiendommens drift samt administrationsomkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger ~ omfatter  omkostninger  til administration af selskabet,
kontoromkostninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets skattepligtige indkomst og males pa grundlag af geeldende
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Re\isorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnzes

skatttesats pa balancedagen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver under udforelse
Projektejendommen omfatter ejendom, der er anskaffet med henblik pa opferelse af boliger til
udlejning. Efter opferelse reklassificeres disse til investeringsejendomme.

Ejendommen er efter erhvervelsen midlertidig udlejet, og forventes udlejet indtil egentlig
byggearbejder kan pabegyndes.

Projektejendommen veerdiansaettes til kostpris. Kostpris omfatter kostpris for grund og bygninger,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfarres til
erhvervelsen, herunder tinglysning og advokat. Efterfalgende foreges kostpris med omkostninger
som relateres til projektudvikling og opfaerelse.

Projektejendommen nedskrives til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere end kostprisen.
Nedskrivning af projektejendommen til genindvindingsveerdien fgres over resultatopggrelsen under
"Dagsveerdiregulering af investeringsjendomme".

Som felge af den midlertidige udlejning og leengere udsigt til feerdiggerelse, er ejendommens
dagsveerdi fastsat ud fra aktuelle nettoforrentning, beregnet med udgangspunkt i en afkastprocent pa
5%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skatteaktiv, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, inden for maksimalt tre ar, enten ved
udligning af skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudt skat pa opskrivninger inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, depositum, tilknyttede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i kreditinstitut.
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Re\isorhuset

Resultatopgorelse Halsnses
2023/24 2022/23
DKK TDKK
1. juli 2023 til 30. juni 2024
Bruttofortjeneste 120.842 38
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer 120.842 38
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -537.750 0
Driftsresultat -416.908 38
Andre finansielle indteegter 27 0
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder -96.310 -94
Resultat for skat -513.191 -56
Skat af arets resultat 123.697 13
Arets resulitat -389.494 -43

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat -389.494 -43

Disponeret | alt -389.494 -43
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Re\isorhuset

Balance pr. 30. juni 2024 Halsnees
2024 2023
DKK TDKK
Aktiver
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse 10.205.161 10.671
Materielle anleegsaktiver 10.205.161 10.671
Anlagsaktiver i alt 10.205.161 10.671
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 56.432 29
Udskudt skatteaktiv 190.266 0
Periodeafgransningsposter 15.292 21
Tilgodehavender 261.990 50
Likvide beholdninger 102.526 80
Omsatningsaktiver i alt 364.516 130
Aktiver 10.569.677 10.801
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Re\lsorhuset

Balance pr. 30. juni 2024 Halsnaes
2024 2023
DKK TDKK
Passiver
Virksomhedskapital 910.500 911
Overfgrt resultat -213.840 176
Egenkapital 696.660 1.087
Hensaettelse til udskudt skat 104.708 38
Hensatte forpligtelser 104.708 38
Modtagne forudbetalinger fra kunder 104.837 39
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser 6.875 0
Geeld til tilkknyttede virksomheder 9.631.046 9.631
Anden geeld 10.647 4
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 14.904 2
Kortfristede geeldsforpligtelser 9.768.309 9.676
Geaeldsforpligtelser i alt 9.768.309 9.676

Passiver 10.569.677 10.801

1 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Re\lsorhuset

Noter Halsnaes
2024 2023
DKK TDKK

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Jargen Nielsen Ejendom ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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