Ejendomsselskabet
Norsgade 30 8000 Aarhus
C ApS

c/o Klaus Dam, Magevej 20, 8240 Risskov

Arsrapport for
1. oktober 2024 - 30. september 2025

CVR-nr. 37 8213 22

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets
ordinere generalforsamling den 05/02/2026

Klaus Dam
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Resultatopgarelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Balance 30. september 2025

Egenkapitalopgerelse

Noter til arsregnskabet

0 ~N 0




Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for Ejendomsselskabet Norsgade 30 8000 Aarhus C ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at
lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 5. februar 2026
Direktion

Karl Klaus Bruno Dam



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Norsgade 30 8000 Aarhus C ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Norsgade 30 8000 Aarhus C ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024
- 30. september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornegden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 5. februar 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Steffen Damsgaard Sgrensen
statsautoriseret revisor
mne35804



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Norsgade 30 8000 Aarhus C ApS

c/o Klaus Dam

Magevej 20

8240 Risskov

CVR-nr: 37 82 13 22

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Hjemstedskommune: Aarhus

Karl Klaus Bruno Dam

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C



Resultatopgerelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste for veerdiregulering 216.906 225.287
Veerdiregulering af investeringsaktiver -70.000 -110.000
Bruttofortjeneste efter vaerdiregulering 146.906 115.287
Personaleomkostninger 2 -20.000 -20.000
Resultat for finansielle poster 126.906 95.287
Finansielle indtaegter 3.191 270
Finansielle omkostninger 471 -178
Resultat for skat 129.626 95.379
Skat af arets resultat 3 -28.622 -21.023
Arets resultat 101.004 74.356
Resultatdisponering
(DKK) 2024/25 2023/24
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.000.000
Overfgrt resultat 101.004 -925.644
101.004 74.356




Balance 30. september 2025

Aktiver

(DKK)

Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2024/25 2023/24
5.790.000 5.860.000
5.790.000 5.860.000
5.790.000 5.860.000

477.351 1.320.215

477.351 1.320.215
6.267.351 7.180.215




Balance 30. september 2025

Passiver

(DKK)

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Deposita

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver

Veaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

Note 2024/25 2023/24
100.000 100.000

5.820.982 5.719.978

0 1.000.000

5.920.982 6.819.978

22.502 33.857

22.502 33.857

165.430 111.280

5 165.430 111.280
33.829 0

9.333 9.333

81.155 82.653

34.120 123.114

158.437 215.100

323.867 326.380

6.267.351 7.180.215




Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfort resultat  regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 100.000 5.719.978 1.000.000 6.819.978
Betalt ordineert udbytte 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Arets resultat 0 101.004 0 101.004
Egenkapital 30. september 100.000 5.820.982 0 5.920.982




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og forvalte fast ejendom.

2. Personaleomkostninger

(DKK) 2024/25 2023/24
Lenninger 20.000 20.000
20.000 20.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3. Skat af arets resultat
(DKK) 2024/25 2023/24
Arets aktuelle skat 39.977 41.178
Arets udskudte skat -11.355 -20.155
28.622 21.023
4. Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
(DKK) ejendomme
Kostpris 1. oktober 5.913.159
Kostpris 30. september 5.913.159
Veerdireguleringer 1. oktober -53.159
Arets veerdireguleringer -70.000
Veerdireguleringer 30. september -123.159
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 5.790.000



Noter til arsregnskabet

4. Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsaetninger ved opgorelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdianseettelsesteknikker.

Dagsveerdien for eiendommen er opgjort ved anvendelse af fglgende forudseaetninger:

(DKK) 2024/25 2023/24
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 5.790.000 5.860.000
Veerdiregulering, resultatopggrelse -70.000 -110.000
Budgetterede lejeindtaegter 315.000 307.000
Budgetterede driftsomkostninger 95.000 85.000
Afkastkrav 3,80% 3,80%
5. Langfristede galdsforpligtelser

(DKK) 2024/25 2023/24

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfart under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under

langfristede gaeldsforpligtelser.
Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Deposita

Efter 5 ar 0
Mellem 1 og 5 ar 165.430
Langfristet del 165.430
Inden for 1 ar 0

165.430

0
111.280
111.280

0
111.280

6. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Damgaard & Co ApS er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske

kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og

kildeskatter kan medfare, at selskabets heaeftelse udger et starre belgb.



Noter til arsregnskabet

7. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Norsgade 30 8000 Aarhus C ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefersler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
gerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelse

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indregnes i den periode, de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til eiendomsadministration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opggres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtaegter og andre
eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med koncernselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold
til disses skattepligtige indkomster.
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Noter til arsregnskabet
7. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelsen til kostpris omfattende anskaffelsesprisen inkl. kgbsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafheengige
vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmeessige sken.

De anvendte sken er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere
vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 30. september 2025 er opgjort ved hjeelp af en afkastbaseret model, hvor de
forventede fremtidige pengestremme for det kommende &r sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens
dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommens budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget
hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestram
divideres med den skgnnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende,
nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som faglge af aendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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