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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for RS
Udlejning ApS.

Arsregnskabet aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Mgldrup, den 27. marts 2026

Direktion

Rune Albertsen Brorson



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Til kapitalejerne 1 RS Udlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for RS Udlejning ApS for perioden 1. januar -
31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af
selskabets akftiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklceringsstandard for smd& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er ncermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ infernationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af d&rsregnskabet, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde Arsregnskabet uden voesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre deftte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og
udferer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
Arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krcevede supplerende handlinger med henblik p& at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestar af forespargsler fil ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kroevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om d&rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lcese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er voesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 27. marts 2026

Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
CVR nr.: 37135119

Britta Damgaard

Registreret revisor
mne 18072



LEDELSESBERETNING
Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vceret enkeltstdende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for ftilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for RS Udlejning ApS for perioden 1. januar - 31. december 2025 er udarbejdet i
overensstemmelse med dArsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveoerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefarsler som
falge af cendrede regnskabsmaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og madling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Prasentationsvaluta
Arsregnskabet afloegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne "Lejeindtcegter af
investeringsejendomme, andre driftsindtaegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditl&dn mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd egenkapitalen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsvecerdi.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor det geografiske
omrdde, hvor ejendommeme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen fil
de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende regnskabsar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtcegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer, vedligeholdelse samt administration, som
pdlignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaoessige
veerdi med fradrag af deposita.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begroenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterh&nden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lzbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgearelsen under posten "Veaerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdiles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergcoeld, indregnes ved
l&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025 2024

DKK DKK
BruttofortJeneste........oeeeviieiiiiee e 830.637 609.743
Resultat for ordinar drift for dagsverdiregulering .................... 830.637 609.743
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..................... -35.438 -63.509
Resultat for finansielle pOSter........ccuvvveveeiciieeeieeciieeee e, 795.199 546.234
Andre finansielle INdtcegter........oiiiee e 2 2.089
Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..ottt -34.580 -61.776
Andre finansielle omMKoSTNINGET ..o -359.208 -451.903
Resultat for SKat ..........cooooiiiiiiiiiiiee e 401.413 34.644
Skat af Arets reSUAT........oieceeeeeee e -96.778 -22.374
ATEtS TESUIAL. ..ot e 304.635 12.270
OVerfart resUQT.......oiee e, 304.635 12.270
Forslag til resultatdisponering...........c.cceeeveeeeveviencieeniiieesiee e 304.635 12.270

-10 -



BALANCE PR. 31. december 2025
AKTIVER

2 InvesteringsejeNdOMME........c.cveievieieeieietieeeeee e

Materielle anla@gsaktiVer..........c.vvvevieeeiiiiieeiiieee e

ANIEESAKIIVET...c..eiiiiiieiieciee e e

Andre

tilgodehavender...........cooiiieeiceeeeeeeee e,

Tilgodehavender.........ccoooiiiiiiiiiiii e

Likvide

beholdninger.........cvvviiiieiiiie e

OMSENINESAKLIVET ... .vviiie i e e

Aktiver

-11 -

2025 2024

DKK DKK

14.336.750 13.726.438
14.336.750 13.726.438
14.336.750 13.726.438
12.000 0
12.000 0

0 0

12.000 0
14.348.750 13.726.438




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2025 2024

DKK DKK
VirksomhedskQpitAl.........cooveeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 125.000 125.000
OVverfart resUltQt ... 3.847.168 3.542.532
Egenkapital........c.ccoooviiieiiieiiiiiceeeeee e 3.972.168 3.667.532
PriortetsSQORIA......coieieeee e 8.279.634 8.513.435
Geeld til tilkknyttede virksomheder...........ooeoevecieceicieeeeeee, 729.246 0
DT oY1 (@ IR TR 208.384 207.902
Langfristede gaeldsforpligtigelser........oovvuvieviiieniiiieniieeeieeee, 9.217.264 8.721.337
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser................. 278.651 210.999
Geeld fil kredifinsStitutter.......c.ooe e, 738.594 455.142
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ocovvieiveeniennn. 25.000 23.000
Geeld til tilkknyttede virksomheder...........ooooeeecieciiiiieeeeeee, 0 590.666
SelskaAbSSKAT ... 96.778 22.374
ANAEN GOEIA. ... 20.295 35.388
Kortfristede gaeldsforpligtigelSer..........couvvvviievirieiniieeeiiie e 1.159.318 1.337.569
PaSSIVET ... e 14.348.750 13.726.438

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-12 -



NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit (ingen
PEISONAIENOTE) ... e

Antal personer beska@ftiget.........ccvvvveerciiiiieiiiiie e,

2 Investeringsejendomme

(o3| ) 1T @] 11T TR
TIGANG T Arets 1B ..o,

KOStPris, UItIMO.....cc.veei i e

Af- 0g Nedskrivninger, PrMO.......c..coeieveeeeeee e
NEASKITVNINGET ..o,

Af/-nedskrivninger, Ultimo.........ccceoveeeiiieieiiieeee e

Investeringsejendomme.............ccoeevieeeeeeeiiieeeecciee e

[D)ogsvoerdi 31. december 2025, boliglejemal kr. 14.336.750
Arets voerdiregulering i resultatopgearelsen, boliglejemdl kr. -35.438

2025 2024

DKK DKK

| |

1 1

14.174.216 10.110.064

645.750 4.064.152
14.819.966 14.174.216
-447.778 -384.269
-35.438 -63.509
-483.216 -447.778
14.336.750 13.726.438

Investeringsejendomme bestdr af 91 udlejningsejendomme i Viborgs omegn.
Dagsveerdimdlingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtcegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skannet vedligeholdelse. Afkastkravet varierer afhcengigt af
geografisk placering og vurderingen af afkastkravet foretages ud fra tilgoengeligt

materiale fra landskendte ejendomsmaeglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5,75 - 6,75%

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeares til 6,14%

Den anvendte veerdianscettelsesmetode er uocendret i forhold fil sidste regnskalbsdr.

-13-



NOTER

Geeldialt Geeldialt Kortfristet Restgceld
primo ultimo andel efter 5 &r
3 Langfristede
galdsforpligtigelser
Prioritetsgceld........ccoovevevennnee. 8.724.433 8.510.285 230.651 7.471.266
Geeld til tilknyttede
virksomheder.........c.ccooevveennne. 0 777.246 48.000 537.246
DepositQ....cieeieieieee 207.902 208.384 0 0
Langfristede
gaeldsforpligtigelser.................. 8.932.335 9.495.915 278.651 8.008.512

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet hcefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgdr af
administrationsselskabet Brorson Holding ApS's arsregnskalb, hvortil der henvises.

Operationelle leasingforpligtelser og andre forpligtelser
Der foreligger ingen operationelle leasingforpligtelser eller andre forpligtelser.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er der stillet fglgende
sikkerheder:

Eierpantebrev pdi alt kr. 150.000, med pant i investeringsejendomme.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pé kr. 8.691.339, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaoessige veerdi udger kr. 14.336.750.

“14-



