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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2012 - 30. sepetmber 2013 for EPH INVEST A/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. sepetmber 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. sepetmber 2013.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen
omhandler.

Ebdltoft, den 24/02/2014

Direktion

Frits Jensen

Bestyrelse

Kim Jensen Frits Jensen

Torben Hgholt Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei EPH INVEST A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EPH INVEST A/S for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30. september
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Korsar, 24/02/2014

John Richard
Registreret Revisor, FSR - Danske Revisorer
4AUDIT GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktiviteter er hotel- pg restaurationsdrift, handel, finansiering, g endomsinvesteringer og anden
der med beslaggtet virksomhed.

V aesentlige begivenheder i regnskabsaret

Der har ikke vaaret nogen ekstraordinaare begivenheder i regnskabsdret, der har haft vaesentlig indflydelse pa
resultatet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat pa kr. -562.971 er som forventet.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 26797322



Side 8 af 16

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har tilvalgt at medtage |edel sesberetningen fra regnskabsklasse C
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg af handelsvarer og faardigvarer indregnesi resultatopgerel sen, séfremt levering
og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaening indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med sal get.

Nettoomsaetningen er efter arsregnskabsiovens §32 sammendraget i regnskabsposten " Bruttotab/
Bruttofortjeneste” sammen med vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab padebitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.

Grunde og bygninger 20-40 ar
Ombygning og indretning af lejede lokaler 5-10 &

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen

i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Efter sambeskatningsreglerne afvikles dattersel skabernes hadtel se overfor skattemyndighederne for
egne sel skabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidraget til administrationssel skabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen under mellemvaaende
med tilknyttede virksomheder.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, males

til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som felge
af endringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaaende ar er anvendt en skattesats pa
24,5%.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2012 - 30. sep 2013

Note 2012/13 201112

kr. kr.
Bruttor@SUITaL .........ooeeieeiee e 880.320 1.029.783
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ..... -806.984 -747.738
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooevieiieieceee e, 73.336 282.045
Andrefinansielle INALaagter ... 1 39.134 8.844
@vrige finansielle OMKOStNINGEN .......ccccoeveievese e 2 -814.720 -941.671
Ordinaert resultat far SKat .......ccoccoeoirereininecreeeses s -702.250 -650.782
Ekstraordinaert resultat far skat ... -702.250 -650.782
SKat af ArEtSTESUILAL .......cveveeieieeeieeeeee s 3 139.279  -106.492
ATEISTESUIAL ..ottt -562.971  -757.274
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAL ..o -562.971 -757.274
= SRR -562.971 -757.274
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Balance 30. september 2013

Aktiver
Note 2012/13 2011/12
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 25.159.761 25.853.706
Indretning af lgjede loKaler ... 153.367 266.406
Materielle anlaagsaktiver T alt ..., 4 25.313.128 26.120.112
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccocevvvvviiveiieenen. 0 26.858
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 0 26.858
ANIBRgSAKEIVES T Al .ovieieieeeeee s 25.313.128 26.146.970
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccevevviivenienee. 975.593 439.723
Udskudte SKatEAKLIVES ........ccceeieerieeiesieere e 16.052 0
Periodeaf graanSniNgSPOSLES ........cccvveeerieriecieeseere e ee e 27.476 27.641
Tilgodehavender i alt ........cccoveeiieiicecee e 1.019.121 467.364
Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccoceeoeieiinininee 25.800 25.800
Veardipapirer og kapitalandelei alt .........cccccvveeveeceniece e 25.800 25.800
Likvide beholdninger ........ccoeviiiii i 94.293 149.545
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T Al ..o 1.139.214 642.709
AKTIVER T ALT et 26.452.342 26.789.679
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Balance 30. september 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
OVEITAIt rESUITAL ......eooveeeeciieie e

Egenkapital i @lt ......ccooeiiei e

Hensadtel se til UdSKUALE SKAL .......eeeeeee e

Hensatte forpligtelsar i alt ..o
Gadd til reaKreditinStULLEr ......ccveveiiee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccevveveveiiciecececes

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccooovecvieeninnnen.

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccooveveveieeiecececes

Gaddsforpligtelser i alt ......ccooeeiieiieeceee e

PASSIVER T ALT e

Note

5

2012/13
kr.
500.000
4.331.646

4.831.646
0

0
21.000.000
21.000.000

253.308
367.388

620.696

21.620.696

26.452.342
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2011/12
kr.
500.000
4.894.617

5.394.617
123.228
123.228

21.000.000
21.000.000

0
271.834

271.834

21.271.834

26.789.679
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2012/13 2011/12

kr. Kr.

Renteindtagyter, kreditinstitutter 384 2412
Finansielle indtaggter, avrige 38.750 6.432
39.134 8.844

2. @vrigefinansielle omkostninger

2012/13 2011/12
kr. kr.

Renteomkostninger, kreditinstitutter 814.720 941.671
814.720 941.671

3. Skat af aretsresultat

2012/13 2011/12

kr. kr.
AEndring af udskudt skat -139.279 106.492
-139.279 106.492
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Side 15 af 16

Andreanlaeg,
Crunde o griftsmateriel
ygning og inventar
kr. Kr.
Kostpris primo 27.757.803 565.196
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostprisultimo 27.757.803 565.196
Opskrivninger primo 0 0
Arets opskrivning 0 0
Opskrivninger ultimo 0 0
Af- og nedskrivning primo 1.904.097 298.790
Arets af skrivning 693.945 113.039
Tilbagefarsel ved afgang 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 2.598.043 411.829
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 25.159.760 153.367
5. Egenkapital i alt
Reservefor
: .. nettoopskrivning Overfart Foredaet
Virksomhedskapital efter indre  resultat  udbytte lalt
var dismetode

kr. Kr. Kr. kr. kr.
Saldo primo 500.000 0 4.894.617 0 5.394.617
Arets resultat 0 0 -562.971 0 -562.971
Egenkapital ultimo 500.000 0 4.331.646 0 4.831.646

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Gadd pantebreve 21.000.000 0 21.000.000
21.000.000 0 0 21.000.000
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ingen eventualforpligtel ser.

8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Brask Thomsen Stiftung har t.kr. 17.000 i ggendommen Vibak Strandvej 4, 8400 Ebeltoft
Brask Thomsen Stiftung har t.kr. 3.000 i ggendommen Vibak Strandvej 4, 8400 Ebeltoft

Rantzausminde Invest ApS har t.kr. 2.000 i egendommen Vibak Strandvej 4, 8400 Ebeltoft
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