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EPH Invest A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september
2015 for EPH Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30.

september 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 20. november 2015

Direktion

Frits Jensen
Direktgr

Bestyrelse

Torben Hgholt Jensen Kirsten Bakmann Frits Jensen
Formand



EPH Invest A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i EPH Invest A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EPH Invest A/S for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30.
september 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 20. november 2015

4audit Danmark
Godkendt Revisionsanpartsselskab

Stine Bjerregaard Jensen
Registreret revisor



EPH Invest A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

EPH Invest A/S

Vibaek Strandvej 4 - 6

8400 Ebeltoft

26797322

4. september 2002

Syddjurs

1. oktober 2014 - 30. september 2015

Torben Hgholt Jensen , Formand
Kirsten Bakmann
Frits Jensen

Frits Jensen , Direktgr

4audit Danmark
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 37036889



EPH Invest A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive hotel- og restaurations virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015 udviser et resultat pa kr.
-577.737, og selskabets balance pr. 30. september 2015 udviser en balancesum pa kr. 40.358.869, og en
egenkapital pa kr. 13.228.891.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er i regnskabsaret blevet fusioneret med EPH Drift ApS med EPH Invest ApS som det fortsaettende

selskab.



EPH Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for EPH Invest A/S for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt at fglge reglerne for klasse B og C om ledelsesberetningen.

Zndret regnskabspraksis, skan og fejl
Anvendte regnskabspraksis er &ndret pa fglgende omrader:

- Grunde og bygninger

Der er foretaget sendring i indregningen af grunde og bygninger fra kostpris til indregning til dagsveerdi, for at
afspejle et mere retvisende billede af bygningernes reelle vaerdi.

Zndringen har betydet at der er foretaget en opskrivning pa ejendommen pa i alt tkr. 12.507, som er indregnet
som en opskrivningshenlaeggelse under egenkapitalen.

Jf. ARL § 51 er sammenligningstallene grundet opskrivningen ikke tilpasset.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ar.

Den 1. oktober 2014 blev der foretaget en fusion mellem EPH Drift ApS og EPH Invest A/S, med EPH Invest A/S som
det fortsaettende selskab.
Fusionen er indregnet efter sammenlaegnngsmetoden og sammenligningstallene er tilpasset i den forbindelse.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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EPH Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter kgb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration, herunder
omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger og lighende
omkostninger samt af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsanlaeg og maskiner 5ar 0%
Indretning af lokaler 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
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EPH Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Grunde og bygninger omvurderes hvert tredje ar til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern vurdering. Opskrivninger
og tilbagefgrsler heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen under reserve for
opskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af FIFO-princippet eller til nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede geldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gxldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.



EPH Invest A/S

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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EPH Invest A/S

Resultatopggrelse

2014/15 2013/14
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 4.899.613 4.279.414
Personaleomkostninger 1 -3.884.500 -3.322.377
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -58.867 -1.040.853
Driftsresultat 956.246 -83.816
Finansielle indtaegter 2 -81 1.593
Finansielle omkostninger 3 -797.330 -774.704
Resultat fgr skat 158.836 -856.927
Skat af arets resultat -736.572 7.734
Arets resultat -577.736 -849.193
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -577.736 -849.193
-577.736 -849.193
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EPH Invest A/S

Balance 30. september 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 38.335.000 25.671.071
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar 140.954 119.617
Materielle anlaegsaktiver 38.475.954 25.790.688
Anlzegsaktiver 38.475.954 25.790.688
Ravarer og hjelpematerialer 276.107 259.317
Varebeholdninger 276.107 259.317
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 408.888 245.117
Andre tilgodehavender 257.228 114.474
Tilgodehavender 666.116 359.591
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 12.131 12.131
Vardipapirer og kapitalandele 12.131 12.131
Likvide beholdninger 928.561 1.104.928
Omsatningsaktiver 1.882.915 1.735.967
Aktiver 40.358.869 27.526.655
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EPH Invest A/S

Balance 30. september 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for opskrivninger 9.755.107 0
@vrige reserver 4 0 0
Overfgrt resultat 2.973.784 3.551.522
Egenkapital 5 13.228.891 4.051.522
Hensaettelser til udskudt skat 3.508.268 20.256
Hensatte forpligtelser 3.508.268 20.256
Geeld til realkreditinstitutter 21.000.000 21.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 21.000.000 21.000.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 159.002 234,145
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.529.495 1.509.026
Anden geld 928.517 705.883
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 4.696 5.823
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.621.710 2.454.877
Galdsforpligtelser 23.621.710 23.454.877
Passiver 40.358.869 27.526.655
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 8
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EPH Invest A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre personaleomkostninger

2. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Opskrivningshenlaegelse
Saldo primo

Opskrivning i aret

Udskudt skat af opskrivning
Saldo ultimo

5. Egenkapitalopggrelse

Egenkapital primo

Forslag til arets resultatdisponering

Virksomhedskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.

6. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

7. Eventualforpligtelser

2014/15 2013/14
3.641.055 3.204.001
184.451 168.530
58.994 -50.154
3.884.500 3.322.377
-81 1.593
-81 1.593
797.329 774.704
797.329 774.704
0 0
12.506.547 0
-2.751.440 0
9.755.107 0
Virksomheds- Opskrivnings-
kapital henlaeggelse Overfgrt resultat lalt
500.000 0 3.551.522 4.051.522
0 9.755.107 -577.736 9.177.371
500.000 9.755.107 2.973.786 13.228.893
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
21.000.000 21.000.000
21.000.000 21.000.000

Koncernens selskaber haefter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med regnskabsaret 2013 for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for EPH Holding ApS, der er

administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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EPH Invest A/S

Noter
2014/15

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Brask Thomsen Stiftung har t.kr. 17.000 i ejendommen Vibaek Strandvej 4, 8400 Ebeltoft

Brask Thomsen Stiftung har t.kr. 3.000 i ejendommen Vibzak Strandvej 4, 8400 Ebeltoft

Rantzausminde Invest ApS har t.kr. 2.000 i ejendommen Vibaek Strandvej 4, 8400 Ebeltoft
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