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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden R. SMEDEGAARD HOLDING ApS

Krekærlunds Allé 151
8340 Malling

CVR-nr.: 34059322
Regnskabsår: 01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for R. SMEDEGAARD HOLDING ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Malling, den 22/04/2024

Direktion

René Smedegaard Sønderby
Direktør
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af udlejning af fast ejendom.
 
Udviklingen i virksomhedens økonomiske aktiviteter
Årets resultat anses som tilfredsstillende trods et mindre underskud på 9.283 kr. Underskuddet er
fremkommet ved en negativ værdiregulering af investeringsejendom.
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet væsentlige betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
 
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
 
Indregning og måling
 
Årsrapporten er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilfalde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsernes værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
 
Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører. Lejeindtægter
måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i
nettoomsætningen.
 
 
Driftsomkostninger
 
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendommen(e), herunder bidrag til ejerforening,
forsikring, renovation, vedligeholde, ejendomsskat mv.
 
Andre eksterne omkostninger
 
Andre eksterne omkostninger omfatter drift af selskabet, herunder kontorartikler, gebyrer, revisorhonorar mv.
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Værdiregulering af investeringsejendomme
 
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af
investeringsejendomme.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiver afskrives lineært på grundlag af kostprisen.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
 
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
 
Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme udgør investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger.
 
Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.
 
Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.
 
Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på arm
længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.
 
Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved hjælp af
markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
 
Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
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driftsfremmende aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsværdien fremkommer.
 
Tilgodehavender
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter indregner under aktiver omfatter omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.
 
Likvider
 
Likvider omfatter ikke likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
 
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud,
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til de modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
Obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
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låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
Anden gæld
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023
Note 2023 2022

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 139.606 110.843

Resultat af ordinær primær drift 139.606 110.843

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1 -67.681 0
Andre finansielle indtægter 46 0
     Andre finansielle omkostninger -18.326 -19.998

Ordinært resultat før skat 53.645 90.845

Skat af årets resultat -62.928 -20.044

Årets resultat -9.283 70.801

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 30.000 0
Overført resultat -39.283 70.801

I alt -9.283 70.801
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Balance 31. december 2023
Aktiver

Note 2023 2022
kr. kr.

Investeringsejendomme 3.522.519 3.590.199

Materielle anlægsaktiver i alt 3.522.519 3.590.199

Andre tilgodehavender 6.070 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 6.070 0

Anlægsaktiver i alt 3.528.589 3.590.199

Likvide beholdninger 175.221 149.759

Omsætningsaktiver i alt 175.221 149.759

AKTIVER I ALT 3.703.810 3.739.958
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Balance 31. december 2023
Passiver

Note 2023 2022
kr. kr.

Registreret kapital mv. 80.000 80.000
Overført resultat 1.445.989 1.485.272
Forslag til udbytte 30.000 0

Egenkapital i alt 1.555.989 1.565.272

Hensættelse til udskudt skat 166.000 130.000

Hensatte forpligtelser i alt 166.000 130.000

Gæld til realkreditinstitutter 1.893.118 1.969.252

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.893.118 1.969.252

Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.000 3.000
Skyldig selskabsskat 0 20.044
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 33.318 6

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 93 92
Deposita 52.292 52.292

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 88.703 75.434

Gældsforpligtelser i alt 1.981.821 2.044.686

PASSIVER I ALT 3.703.810 3.739.958
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Noter

1. Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Kostpris pr. 1. januar 2023        2.768.331
Tilgang i årets løb                   -  
   
Kostpris pr. 31. december 2023        2.768.331
   
Værdireguleringer pr. 1. januar 2023           821.868  
Årets værdireguleringer            -67.681
   
Værdiregulering pr. 31. december 2023           754.187
   
Regnskabsmæssig værdi pr. 31 december 2023                3.522.518
 
 
Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for
det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående begivenheder. Dette
korrigerede budget udtrykker et ”normaliseret” driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.
 
Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendomme
 
Opgørelsen af dagsværdien er baseret på et normaliseret driftsresultat på 176.126 kr. og et
afkastkrav på 5,0 %. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.
 

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0


