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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2014 for Firkleveret Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 27. marts 2015

Direktion

Peter Bagild

Bestyrelse

Lars Christian Barentsen Peter Bagild Preben Munch Kjaergaard
Formand

Dorthe Kjaergaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejerne i Firkloveret Invest A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Firklgveret Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved indregning og maling” af selskabets kapitalandele i underliggende dattervirksomheder.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved indregning og maling” vedrgrende indregning af udskudte skatteaktiver pa i alt tkr. 2.782. Ledelsen
har ved aflaeggelsen af arsregnskabet vurderet, at der ikke er behov for yderligere nedskrivning af de
udskudte skatteaktiver.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-

ligere handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 27. marts 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Heidi Agen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af kapitalandele i datterselskab.

Usikkerhed ved indregning og maling

Kapitalandele i underliggende datterselskaber:

Investeringsejendomme i underliggende datterselskaber indregnes i disses arsrapporter til en skannet
markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret model, hvor ejendommenes vardi er fastlagt pa
basis af en beregnet kapitalvaerdi med en individuel forrentning. Forrentningen er baseret pa
nuvaerende lejekontrakter og pa forventede lejeindtaegter og ejendomsudgifter fremadrettet. | den
udstraekning markedsrenten andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold
i gvrigt a@endres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

Som folge af den gkonomiske udvikling har der gennem de seneste ar varet faerre handler med
ejendomme. Endvidere har en del ejendomshandler ikke vaeret handler mellem en reel keber og
saelger, men vaeret gennemfart fra nadlidende selskaber mm.

Med baggrund i ovenstaende forhold kan det vaere vanskeligt at fastsatte en markedsvaerdi for de
underliggende datterselskabers ejendomme, der afspejler andre tilsvarende handler.

Det er ledelsens vurdering, at der pa baggrund af ovenstaende forhold vedrgrende
investeringsejendommene i de underliggende datterselskaber kan vare usikkerhed med den foretagne
vaerdiansaettelse efter indrevaerdis metode af kapitalandelene i de undeliggende datterselskaber.

Udskudte skatteaktiver:

Selskabet har indregnet udskudte skatteaktiver pa i alt tkr. 2.782 i arsregnskabet. Henset til at
vaerdien af de udskudte skatteaktiver er afhaengig af den fremtidige udvikling, knytter der sig en hvis
usikkerhed til malingen af aktiverne, idet uforudsete forhold kan indvirke savel positivt som negativt
pa ledelsens forventninger til den fremtidige drift.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Firklaveret Invest A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er administrationsselskab i sambeskatningen med koncernforbundne danske selskaber. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst, og med fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udgar 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Ved kgb af dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse
ovenfor under koncernregnskabet.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Gaeld males til den nominelle restgaeld pa balancedagen.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB

Indtaegter af kapitalandele.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn

Andre finans
Andre finans

RESULTAT F
Skat af arets

ARETS RESU

jielle indtaegter...covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciee e,
ielle omkostninger......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeen,

(7] 18 ¢
FresUltat . e

LTAT (e,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

..............................................................

Note

3

2014
kr.

-19.325
-780.284
250.676
-644.088
-1.193.021
-279.068

-1.472.089

-1.472.089

-1.472.089

2013
kr.

-26.729
603.255

278.002

-644.398
210.130
98.129

308.259

308.259

308.259
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder...........cc.ccooveeen.
Finansielle anlaegsaktiver..........c..ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn,

ANLZEGSAKTIVER ....otiiitiiiiiiiiteiitiieiieeeneeeneeanenneeanes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder-....................
Udskudt skatteaktiv......ceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........cccevvviuvveennnnn.
Tilgodehavender.........c.cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeas
[ 1 4% [ =] S PP
OMSETNINGSAKTIVER.....cotiiiiiiiiiiiiiiiereeceeieeane,

AKTIVER ...

PASSIVER

AKtieKapital...o.veeeiiiiiiii i i e
OVverfart oVerskUd......oveeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeernnnnnaaeees

EGENKAPITAL. ...t

Ansvarlig lAanekapital.....o.ooveeeriieeriiiieiiiieeieeneeeeneenns
ANden gald....veiiiiiii i e
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccooiiiiiiiiiiiinia.

Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovvvivnviiiiiiininnnnn,
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cccoevvvveennnnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccovvvviiiiiiinniinnnnnnnen
Skyldig sambeskatningsbidrag.........cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.,
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooeiiiiiiiiiiiinna.

GALDSFORPLIGTELSER.......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens

PASSIVER ..ot

Eventualposter myv.
Ejerforhold

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2014

kr.

8.134.146
4 8.134.146

8.134.146
3.836.213
2.781.774
153.330
6.771.317
149.547

6.920.864

15.055.010

1.016.000
857.596

5 1.873.596

10.275.000
686.572
6 10.961.572
6 200.000
11.000
1.998.573
10.269
2.219.842
13.181.414
15.055.010
7
8
9

10

2013
kr.

8.914.430
8.914.430

8.914.430
3.858.324
3.331.722
0
7.190.046
191.155

7.381.201

16.295.631

1.016.000
2.329.685

3.345.685

10.275.000
861.009
11.136.009

200.000
11.000
1.602.937
0
1.813.937

12.949.946

16.295.631
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NOTER
2014 2013 Note
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter 1
Tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenn, 76.239 78.235
Kursregulering sikringsinstrument.........cccevviiiiiiiiiiiinnennnns, 174.437 199.767
250.676 278.002
Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder-................... 444,555 426.463
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinennnnn, 199.533 217.935
644.088 644.398
Skat af arets resultat 3
Regulering udskudt skat ved andret skattesats..................... 382.745 0
Regulering skat vedrgrende tidligere ar.........coovevveveerennnnenn. 0 153
Regulering af udskudt skat.......ccceviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, 39.384 14.191
Refusion sambeskatning........oovieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeenn, -143.061 -112.473
279.068 -98.129
Finansielle anlaegsaktiver 4
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
KOStPris 1. JanUAr 2014, .. ceeiriitiiiiiiietteeieeeeeeennneeeeeennnneessennnneeseennns 11.251.450
Kostpris 31. december 2014..........oiiiiiiiiiiii i eereeneeaaaeen, 11.251.450
Opskrivninger 1. januar 2014, ... ...uuiiiiiiiiiiii ittt ei it eeeeaireeeeeeennaeeenn, -2.337.020
Arets OPSKIIVIINGET ...v.veieieiie i, -780.284
Opskrivninger 31. december 2014.........cocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireieeieenneen, -3.117.304
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014.........cccviiiiiiiiiiiiiniiennnnnnn, 8.134.146
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og
ejerandel
J.B.C af 13. maj 2004 A/S, RisskoV................ 8.134.146 -780.284 100 %
Datter datter selskaber:..........ccoevevviieninne. 0 0 %
Christen Kebkesgade 3 ApS, Risskow............... 441.175 415.409 100 %
Christen Kgbkesgade 8 A/S, Risskow............... 3.161.151 -378.459 100 %
Christen Kgbkesgade 10 A/S, Risskov............. 2.491.144 -472.336 100 %

Christen Kgbkesgade 12 A/S, Risskov............. 3.157.167 -314.421 100 %



|IBDO

NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2014.......ccoiiiiiiiiiiiiiiinainnes 1.016.000 2.329.685 3.345.685
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. -1.472.089 -1.472.089
Egenkapital 31. december 2014.............coceveeinnnnn. 1.016.000 857.596 1.873.596
2014
kr.
Aktiekapital 1. januar 2009.....cciiiiiiiiiiiiiiiii it iteiiteeeeiieeeeaaanaas 1.004.000
Kapitalforhgjelse 2010 ved gaeldskonvertering.......c.covveeiiiiiiiiiiiiiiinnnennnnn. 4.000
Kapitalforhgjelse 2012 ved gaeldskonvertering.......c.covveiiiiiiiiiiiiiiiiinnennnn, 8.000
Aktiekapital 31. december 2014.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeaaes 1.016.000
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 1.004 stk. anom. 1.000 Kr.....c.cvvvvrvveiriiieiiiennnnnn.. 1.004.000 1.004.000

1.004.000 1.004.000

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2014 31/12 2014 Afdrag Restgeeld

geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar

Ansvarlig lanekapital............. 10.275.000 10.275.000 0 10.275.000
Anden gaeld......ccovvvvnvinnnnnn 1.061.009 886.572 200.000 0
11.336.009 11.161.572 200.000 10.275.000

Eventualposter mv.
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Nordea. Selvskyldnerkautionen er til
sikkerhed for selskabet og dennes underliggende datterselskaber.

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger O tkr. pr. balancedagen.

12

Note
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NOTER

Note

Ejerforhold 8
Folgende aktionaerer er noteret i selskabets saerlige aktionaerfortegnelse over betydelige
kapitalposter som ejende minimum 5% af stemmerne eller aktiekapitalen:

PBC A/S
Svanevej 19
8240 Risskov

PMK-Holding ApS
Akelejevej 1
8240 Risskov

DK Risskov Holding ApS
Akelejevej 1
8240 Risskov

Millarco Holding A/S
Rokhgjvej 26
8520 Lystrup

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 9
Kapitalandele i underliggende datterselskaber:

Investeringsejendomme i underliggende datterselskaber indregnes i disses arsrapporter til en

skennet markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret model, hvor ejendommenes

veaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi med en individuel forrentning.
Forrentningen er baseret pa nuvaerende lejekontrakter og pa forventede lejeindtaegter og
ejendomsudgifter fremadrettet. | den udstraekning markedsrenten andrer sig og en investors
rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt andres, kan ejendommenes vardi
tilsvarende andre sig.

Som folge af den skonomiske udvikling har der gennem de seneste ar vaeret faerre handler
med ejendomme. Endvidere har en del ejendomshandler ikke vaeret handler mellem en reel
kgber og salger, men vaeret gennemfeort fra nedlidende selskaber mm.

Med baggrund i ovenstaende forhold kan det vaere vanskeligt at fastsaette en markedsvardi
for de underliggende datterselskabers ejendomme, der afspejler andre tilsvarende handler.

Det er ledelsens vurdering, at der pa baggrund af ovenstdende forhold vedrgrende
investeringsejendommene i de underliggende datterselskaber kan vaere usikkerhed med den
foretagne veaerdiansaettelse efter indrevaerdismetode af kapitalandelene i de undeliggende
datterselskaber.

Udskudte skatteaktiver:

Selskabet har indregnet udskudte skatteaktiver pa i alt tkr. 2.782 i arsregnskabet. Henset til
at vaerdien af de udskudte skatteaktiver er afhaengig af den fremtidige udvikling, knytter der
sig en hvis usikkerhed til malingen af aktiverne, idet uforudsete forhold kan indvirke savel
positivt som negativt pa ledelsens forventninger til den fremtidige drift.



