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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret fra selska-
bets stiftelse den 20. februar — 31. december 2013 for Ejendomsselskabet NBC ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar — 31. december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14. februar 2014
Direktion:

Wt

Morten DigevHave
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Den uathzengige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet NBC ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet NBC ApS for regnskabsaret fra selskabets stiftelse den 20.
februar — 31. december 2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette krazver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udforer revisionen for at opna hoej grad af
sikkerhed for, om édrsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i érs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for va-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rime-
lige samt den samlede prazsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra selskabets stiftelse
den 20. februar— 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetning

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 14. februar 2014
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

ins Seltobsen | m h
Jens Weiérsoe Jakobsen Mikkel Trabjerg Knudsen
statsaut. revisor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ejendomsselskabet NBC ApS
Skolegade 5

8000 Aarhus C

Telefon: 873040 50
Telefax: 87304051
CVR-nr.: 3504 5422
Stiftet: 2013
Hjemstedskommune: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

1. regnskabsar: 20. februar — 31. december 2013

Direktion
Morten Dige Have

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
KPMG Huset

8100 Aarhus
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Ejendomsselskabet NBC ApS' hovedaktivitet er investeringsvirksomhed, herunder investe-
ring i fast ejendom og dermed beslzgtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger -351 tkr., der af direktionen anses som varende tilfredsstillende, idet
2013 har veret et opstartsar.

For 2014 forventes et mindre positivt resultat.

Selskabskapitalen er pr. 31. december 2013 tabt. P4 baggrund af de lagte planer forventes
selskabskapitalen retableret ved selskabets egen indtjening. Endvidere har selskabets moder-
selskab afgivet finansieringstilsagn frem til udgangen af 2014.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.

019955 13002 / 3883497_1 5
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Arsregnskab 20. februar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet NBC ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-
havendets eller gzldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtagter og
omkostninger.

Resultatopgorelse

Bruttoresultat

Selskabet har valgt at anvende undtagelsesbestemmelsen i arsregnskabslovens § 32 om alene
at oplyse bruttoresultatet.

Bruttoresultat omfatter nettoomsatning med fradrag af omkostninger til og med posten andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsztning omfatter indtegter fra udlejning af erhvervslejemal.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende tilgodehavender, gzld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

019955 13002 / 3883497_1 6
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Arsregnskab 20. februar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line®re afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurde-
ring af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger  10-30 ar
Driftsmidler 5-10 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegaelse af forventede
tab.

Egenkapital — Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordi-
nzre generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en srskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridi-
ske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

019955 13002 / 3883497_1 7
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Arsregnskab 20. februar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Der foretages fuld skattemassig udligning mel-
lem selskaberne.

Geaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardien.

019955 13002 / 3883497_1 8
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Arsregnskab 20. februar — 31. december

Resultatopgorelse
Note 2013

Bruttoresultat -70.688
Personaleomkostninger 1 -4.872
Af- og nedskrivninger 2 -49.374
Resultat af primzer drift -124.934
Finansielle omkostninger 3 -342.484
Resultat for skat -467.418
Skat af arets resultat 4 116.854
Arets resultat -350.564
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -350.564

019955 13002 / 3883497_1 9
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Arsregnskab 20. februar — 31. december

Balance

AKTIVER
Anlzgsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger
Driftsmidler

Anlegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt
AKTIVERIALT

019955 13002 / 3883497_1
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Note

2013

6.049.064
500.000

6.549.064

48.150
1.388

158.924

208.462

177.288

385.750

6.934.814
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Arsregnskab 20. februar — 31. december

Balance
Note 2013

PASSIVER
Egenkapital 6
Selskabskapital 80.000
Overfert resultat -350.564
Egenkapital i alt -270.564
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 42.070
Hensatte forpligtelser i alt 42.070
Gz=ldsforpligtelser
Langfristede gzldsforpligtelser
Realkreditinstitutter (heraf forfalder 3.153 tkr. efter 5 ér) 3.719.511
Kortfristede gzldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 15.243
Geld til tilknyttede virksomheder 3.320.606
Anden gzld 107.948

3.443.797
Galdsforpligtelser i alt 7.163.308
PASSIVERIALT 6.934.814
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 7
Eventualforpligtelser 8
Nertstiaende parter og ejerforhold 9

019955 13002 / 3883497_1 11
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Arsregnskab 20. februar — 31. december

Noter

Personaleomkostninger
Gager og lenninger

Af- og nedskrivninger
Bygninger

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger, realkreditlan

@vrige renteomkostninger

Gebyrer m.v.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af skattepligtig indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang

Kostpris ultimo

Ned- og afskrivninger primo
Afskrivninger

Ned- og afskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2013

019955 13002 /3883497_1
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Grunde

og byg-
ninger

2013

4.872

49374

151.686
15.866
91.988
82.944

342.484

-158.924
42.070

-116.854

Drifts-
midler

0
6.098.438

0
500.000

6.098.438

500.000

0
49.374

0
0

49.374

0

6.049.064

500.000
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Arsregnskab 20. februar — 31. december

Noter
Egenkapital
Forslag til
arets resul-
Betalt tatforde-
20/2 2013 udbytte ling 31/122013
Selskabskapital 80.000 0 0 80.000
Overfort resultat 0 0 -350.564 -350.564
80.000 0 -350.564 -270.564

Lidt over halvdelen af selskabskapitalen er pr. 31. december 2013 tabt. P4 baggrund af de
lagte planer forventes selskabskapitalen retableret ved selskabets egen indtjening, men sel-
skabets moderselskab har afgivet finansieringstilsagn.

Selskabskapital

Selskabskapitalen udger 80.000 kr. fordelt i anparter a 100 kr. eller multipla heraf.

Omkostninger ved selskabets stiftelse har udgjort 4 tkr.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 6.049 tkr. Af selskabets gvrige mate-
rielle anlaegsaktiver, hvis regnskabsmassige vaerdi udger 500 tkr., skennes 500 tkr. at vare
omfattet af pantsztningen via bestemmelserne om tilbehorspant.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksom-
hed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med egvrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskred-
sen.

Nzrtstiende parter og ejerforhold

Som nzrtstaende parter anses personer/selskaber, som har bestemmende eller betydelig ind-
flydelse, herunder selskabets direktion.

Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmermne
eller minimum 5 % af selskabskapitalen:

Nordic Bulk Company A/S
8000 Aarhus C.
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