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Selskabsoplysninger

Selskabet
Bokona Invest ApS
Klchlersgade 43, st.
1774 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 39503522
Stiftelsesdato: 20. april 2018
Regnskabsar: 1. januar 2024 - 31. december 2024

Direktion
Christian Maegaard
Lene Kjeer Nielsen

Revision
Revisionsfirmaet Svend Dgrffer ApS
Registrerede revisorer FDR
Bispevangen 160
2750 Ballerup

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
25. maj 2025, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2024
for Bokona Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. maj 2025

Direktion:

Christian Maegaard Lene Kjeer Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bokona Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bokona Invest ApS for regnskabsaret 2024 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
praesentere  arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ballerup, den 25. maj 2025

Revisionsfirmaet Svend Darffer ApS
CVR-nr. 15659777

Svend Dagrffer
Registreret revisor FDR
mne2630
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Useadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Stigende renter samt omkostninger i forbindelse med istandseettelse og genudlejning af
et opsagt butikslejemal har medfart et negativt resultat.

Selskabet fik i 2024 et resultat far skat pa kr. -238.072.

Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Vi forventer, at resultatet for 2025 vil udvise et overskud nar der ses bort fra afskrivning
pa bygninger. Der forventes ingen likviditetsmaessige udfordringer.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste/-tab 209.570 321.215
1. Personaleomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -118.955 -118.955
Resultat far finansielle poster 90.615 202.260
Andre finansielle indtaegter 147 267
Andre finansielle omkostninger -328.834 -279.645
Ordineert resultat far skat -238.072 -77.118
2. Skat af arets resultat 52.351 16.976
ARETS RESULTAT -185.721 -60.142
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -185.721 -60.142
Disponeret i alt -185.721 -60.142
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Balance pr. 31. december

Note 2024 2023
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 5.723.660 5.842.615
Materielle anleegsaktiver i alt 5.723.660 5.842.615
Anleegsaktiver i alt 5.723.660 5.842.615

OMSZATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Skatteaktiv 91.439 39.088
Andre tilgodehavender 6.465 6.430
Tilgodehavender i alt 97.904 45,518
Likvide beholdninger 1.035 11.262
Likvide beholdninger i alt 1.035 11.262
Omseaetningsaktiver i alt 98.939 56.780
AKTIVER | ALT 5.822.599 5.899.395
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Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

G/ZALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Mellemregning med selskabsdeltager og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
m.v.
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023
50.000 50.000
-235.496 -49.776
-185.496 224
3.923.161 3.946.283
3.923.161 3.946.283
22.678 19.507
7.500 7.300
17.551 19.831
1.926.272 1.813.450
110.933 92.800
2.084.934 1.952.888
6.008.095 5.899.171
5.822.599 5.899.395
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Noter

2024 2023
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1
2. Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -52.351 -16.976
-52.351 -16.976

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
m.v.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser,
end de i balancen anfarte.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantseetninger eller stillet sikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bokona Invest ApS for 2024 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Resultatopggarelsen
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til  andre
eksterne omkostninger.

Nettoomseaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 0%

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemeessige belgbsgraense for sma-
aktiver indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Veerdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse ud over det som udtrykkes gennem foretagne afskrivninger.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt
aktiv henholdsvis pengestramsgenererende enhed. Der nedskrives til genindvindings-
vaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgamme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen
ikke laengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes
i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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  "signedAtUtc": "2025-06-02T06:10:56.868169Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/137.0.7151.51 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252588835",

  "agreementId_bae4deuutYW252588835": "bae4deuutYW252588835 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c69d2aSuzTT252588835": "c69d2aSuzTT252588835 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_180132TWrJz252588835": "180132TWrJz252588835 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Svend Dgrffer

This is the proof of signing on the order with Reference ID dc2fc9UgQMy252588835.

Document Details

Created: 29-05-2025 07:13:51 UTC
Received: 02-06-2025 06:10:59 UTC

Signed: 02-06-2025 06:37:11 UTC

Signer Information

Name Svend Darffer
Email sdunderskrift@gmail.com
IP Address 87.62.101.102:58726

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

9882BE382FCA1BB73F6FD3B7E71C3AEDC3DEOFFDD7C44672A5AD7A66088668C123BAA0BC175244 ~
F8DEAES8C6A63B0A77537A87D90A1704AA598769BEAG23AF3C

secured by () signatur










{

  "at_hash": "QMUs4lqumgprzRzx6HVnIA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1748846218",

  "birthdate": "1959-10-22",

  "exp": "1748849819",

  "iat": "1748846219",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "49154edd-67ec-459a-ba23-8a6fd5e6c4e6",

  "name": "Svend Dørffer",

  "nonce": "638844429746902629.YWZhNzhkYjMtYWQzZS00M2NhLTkwMmUtYzUyOGZkZjE0ZDFhMGQ1YmU5NGMtMTI2ZC00MTU0LTk3MzQtZjFjZmE2N2Q3NjY0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2f8e45dd-d500-4d9e-a2a0-fd36e8cef506",

  "rat": "1748846176",

  "sid": "2d5eaf8d-12c0-4a8b-a148-ffdf5b13cff1",

  "sub": "2f8e45dd-d500-4d9e-a2a0-fd36e8cef506",

  "transaction_id": "0c2edd62-2c83-434d-b85a-bf6d5029f169",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWI4NDZmZTUtMWFkYi00MzE2LWIzN2MtMTJiZDY4YjY5MWI5fDAwMDAwMDAzfDhkNDcxNDVmLTE4NzctNGMyYy05Zjc5LWY3YzE3Yzc1ODEzMXwyNTI1ODg4MzU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-02T06:37:11.0375155Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0",

  "signOrderIds": "252588835",

  "agreementId_c69d2aSuzTT252588835": "c69d2aSuzTT252588835 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_180132TWrJz252588835": "180132TWrJz252588835 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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