REVISIONSFIRMAET SVEND DYRFFER

REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
BISPEVANGEN 160 - 2750 BALLERUP - TLF. 43 71 94 18 - CVR. NR 15 65 97 77

ARSRAPPORT 2022

Bokona Invest ApS
Klchlersgade 43, st.
1774 Keobenhavn V

CVR nr. 39503522

Indsender:

Revisionsfirmaet Svend Darffer ApS
Bispevangen 160

2750 Ballerup

Fremlagt og godkendt

pa den ordinaere generalforsamling den 25. maj 2023

Dirigent
Christian Maegaard

This document has esignatur Agreement-1D: 8ef319gjhmg250076842



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance pr. 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

— —h

OO0 ~NOOOTLP~W

Side 2

This document has esignatur Agreement-1D: 8ef319gjhmg250076842



Selskabsoplysninger

Selskabet
Bokona Invest ApS
Klchlersgade 43, st.
1774 Kebenhavn V

CVR-nr.: 39503522
Stiftelsesdato: 20. april 2018
Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion
Christian Maegaard
Lene Kjaer Nielsen

Revision
Revisionsfirmaet Svend Darffer ApS
Registrerede revisorer FDR
Bispevangen 160
2750 Ballerup

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes
25. maj 2023, pa selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2022
for Bokona Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25. maj 2023

Direktion:

Christian Maegaard Lene Kjeer Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bokona Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Bokona Invest ApS for regnskabsaret 2022 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
preesentere  arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet.Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ballerup, den 25. maj 2023

Revisionsfirmaet Svend Dorffer ApS
CVR-nr. 15659777

Svend Darffer
Registreret revisor FDR
mne2630
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendomme.

Usadvanlige forhold
Ledelsen har ikke noteret sig nogle usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Stigende renter har gjort det ngdvendigt at omlagge lanene i ejendommen med deraf
folgende konverteringsomkostninger.

Selskabet fik i 2022 et resultat for skat pa kr. -12.518.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Vi forventer, at resultatet for 2023 igen vil udvise et underskud pga af ggede renteudgifter
og afskrivning pa bygninger. Der forventes ingen likviditetsmaessige udfordringer.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste/-tab

. Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2022 2021
266.684 286.632
0 0
-118.955 -118.955
147.729 167.677
6 0
-160.253 -113.853
-12.518 53.824
2.757 -11.896
-9.761 41.928
-9.761 41.928
-9.761 41.928
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER
ANLZAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt
OMSZETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2022 2021
5.961.571 6.080.526
5.961.571 6.080.526
5.961.571 6.080.526
22.112 17.133
23.737 6.664
45.849 23.797
23.194 7.923
23.194 7.923
69.043 31.720
6.030.614  6.112.246
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Balance pr. 31. december

Note

PASSIVER

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud

Egenkapital i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
50.000 50.000
10.367 20.127
60.367 70.127
3.964.088 3.932.172
3.964.088 3.932.172
21.913 167.837
6.000 6.335
1.978.246 1.935.775
2.006.159 2.109.947
5.970.247 6.042.119
6.030.614  6.112.246
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Noter

2022 2021
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.222 16.874
Regulering af udskudt skat -4.979 -4.978
-2.757 11.896
3. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter
m.v.
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre

eventualforpligtelser, end de i balancen anforte.

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bokona Invest ApS for 2022 afleegges i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i
balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Resultatopgerelsen
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten  bestar af nettoomseetningen fratrukket omkostninger til  andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineecere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Ejendom 50 ar.

Aktiver med en Kkostpris pr. enhed under den skattemaessige belgbsgraense for
smaaktiver indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af bankindestaende.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde,
f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes
i resultatopgarelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:15659777-RID:1077035261682",

  "transaction_id": "739ade3b-3fc1-4217-b4a3-16f73aeb60fc",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzEyNmYwYjctNzI2Ny00YmIxLWE2NjUtM2FiNmMxNDZmZjA1fDAwMDAwMDAzfDNmZWE3ODczLTE3NzgtNDc0OS1hM2MyLTVmYWEyOGYyNDU2MnwyNTAwNzY4NDI=",

  "signedAtUtc": "2023-05-30T10:24:29.3545645Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36 Edg/113.0.1774.50",

  "signOrderIds": "250076842",

  "agreementId_6c1502mQhjp250076842": "6c1502mQhjp250076842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8ef319gjhmg250076842": "8ef319gjhmg250076842 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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