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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2022 for CR Ejendomsinvest Gram ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gram, den 31. maj 2023

Direktion

Leo Carstensen Age Rieper
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i CR Ejendomsinvest Gram ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for CR Ejendomsinvest Gram ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Haderslev, den 31. maj 2023

CKF Revision ApS

Godkendt revisionsfirma
CVR-nr.: 31782139

Carsten Feidenhansl

registreret revisor
mnel5253
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Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Vasentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

CR Ejendomsinvest Gram ApS
Industrivej 2

6510 Gram

CVR-nr.: 42 356522

Stiftet: 4. maj 2021

Kommune: Haderslev

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Leo Carstensen
Age Rieper

CKF Revision ApS
Godkendt revisionsfirma

Norgesvej 51A
6100 Haderslev

L-Car Invest ApS, Lindealle 23, 6510 Gram
Rieper Holding Gram ApS, Vesterled 10, 6510 Gram

Selskabets formal er kgb og salg af ejendomme samt udlejning heraf, samt
anden efter direktionens skgn dermed beslaegtet virksomhed
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CR Ejendomsinvest Gram ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har vaeret udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTORESULTAT .......oooviiiiiiiiniii

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIRESAKLIVEL ..vviiiiiiiee e s

DRIFTSRESULTAT.......ociiiiiiiiiiiii

Andre finansielle omkostninger .......cccccevecveeeicciiee e,

RESULTAT FOR SKAT ......ooviiiiiiierieieeeeeeeee e ste e see e e eesesneseens

Skat af dretsresultat .....oovvvveeiiii

ARETS RESULTAT ...ttt e et e e ee e e s eeeeaneneeeenanens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEIfBIt FESUITAT ..ueeee e

DISPONERET I ALT .....cooiiiiiiiii
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CR Ejendomsinvest Gram ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2022
Grunde 08 DYZNINGET ...ccciciieee ettt et e e serre e 493.936
Materielle anlaegsaktiver ............ccccceeiiiiieiiee e, 493.936
ANLAEGSAKTIVER ...ttt eeeee e e eeeeee e eeeseeeeeeeees 493.936
Andre tilgodehavender ..o 9.183
Tilgodehavender.............cccvviiiiiiii e 9.183
Likvide beholdninger ..............cccoooiiiiviiiii e, 44.301
OMSAETNINGSAKTIVER..........oooieiiiiiiiieeniee e sree e enveesiee s 53.484

AKTIVER.......oooiiiiiiiic 547.420
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348
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CR Ejendomsinvest Gram ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital.......cccooovveeiiiieii i
OVErf@rt reSUITAt «.vvvveeeiee e e e

EGENKAPITAL.......eeeiieiee e

Hensaettelse til udskudt skat.........coouvueeeiiiiiiiiiiee e

HENSATTE FORPLIGTELSER...........ccocoviiiiiiiiiiii,

DEPOSITA .uvvvriririiiiiiiiiiiiiiti e ———————————————————————————
Gaeld til associerede virksomheder...........ccccooiviiiiin

Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccoooieiiiiiiiiniieeee,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........ccocceeeeeivecnnnnneenn.
Geeld til associerede virksomheder..........ccccvveeeeiiiiccciiiieeeeeeen,
SeISKADSSKAL......uvvieeiciiiee e
ANden BaId ...ooiiieee e

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccccccovviiiiiiieeiinieneeen,

GZELDSFORPLIGTELSER .......ccooiiiiiiiiieee e

PASSIVER ... ..ot e

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE

2022
Virksomhedskapital primo .......cccoeeieiiieiicciee e 40.000
Kontant kapitaludvidelse..........ccocuveeieiiiieieciee e, 0
Virksomhedskapital ultimo .............ccccccovviiiiniiin e, 40.000
Overfart resultat, primo.......ccccveveeeee e 14.744
Arets reSUIAt.......ceeveeceeeccee et 117.808
Overfgrt resultat ultimo ..., 132.552
EGENKAPITAL......coiiiiiieiieee ettt s 172.552
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NOTER

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit (ingen
PErsONAIENOTE) ...cuvviie e

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2 Y= 01T ==

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt ...

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.........cccceeeeeevieeciie e,
Regulering af udskudt skat........cccoveeieiiiiiiniie e,

Skat af drets resultat ialt .........cccvvvveeeiiiiieeeee e

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingenting.
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CR Ejendomsinvest Gram ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CR Ejendomsinvest Gram ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Side 12
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CR Ejendomsinvest Gram ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.
Der afskrives ikke pa grunde.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Aktivet opdeles i separate bestanddele, der afskrives
hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25-50 ar 271 tkr.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Side 13
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CR Ejendomsinvest Gram ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 14
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