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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Ejendomsselskabet Silkeborgvej 62, Herning
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Der treeffes pé generalforsamlingen den 26. februar 2025 beslutning om, at arsregnskabet for 2025 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 26. februar 2025

Direktion

Kasper Ludvig Nielsen Jesper Munkgaard Pedersen
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Silkeborgvej 62, Herning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Silkeborgvej 62, Herning ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-
se, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespeargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 26. februar 2025

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

Peter Vinderslev
statsautoriseret revisor
mne32848
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Silkeborgvej 62, Herning ApS
Granvanget 16
7400 Herning
CVR-nr.: 25447522
Stiftet: 29. maj 2000
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kasper Ludvig Nielsen
Jesper Munkgaard Pedersen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet i drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendomme omfatter boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendommens verdi er fastsat pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. I den udstraekning markedsrenten
@ndrer sig og en investors rentekrav endres eller ejendommens forhold i1 evrigt @ndres, kan
ejendommens verdi tilsvarende endre sig.

Vasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Silkeborgvej 62, Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fol-
ge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger vedr. investeringsejendomme samt eksterne

omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsselskabet Silkeborgvej 62, Herning ApS - Arsrapport for 2024 6

This document has esignatur Agreement-I1D: 725614ytrsM252369436



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 500.004 504.934
Veardiregulering af investeringsejendomme -99.705 -23.992
Ovrige finansielle omkostninger -261.367 -296.860
Resultat for skat 138.932 184.082
Skat af arets resultat -30.600 -40.544
Arets resultat 108.332 143.538
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 20.000 0
Overfores til overfort resultat 88.332 143.538
Disponeret i alt 108.332 143.538
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 12.900.000 12.900.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.900.000 12.900.000
Anlaegsaktiver i alt 12.900.000 12.900.000
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 131.542 50.523
Omsatningsaktiver i alt 131.542 50.523
Aktiver i alt 13.031.542 12.950.523
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Balance 31. december

Note

S N A=

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 3.340.013 3.251.681
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 20.000 0
Egenkapital i alt 3.485.013 3.376.681
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.171.008 1.192.856
Hensatte forpligtelser i alt 1.171.008 1.192.856
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 3.713.604 3.854.945
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.713.604 3.854.945
Kortfristet del af langfristet gaeld 283.000 277.000
Selskabsskat 16.448 8.506
Anden gaeld 4.362.469 4.240.535
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.661.917 4.526.041
Galdsforpligtelser i alt 8.375.521 8.380.986
Passiver i alt 13.031.542 12.950.523

Usikkerhed ved indregning eller maling
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat aret I alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 3.108.143 0 3.233.143
Arets overforte overskud eller
underskud 0 143.538 0 143.538
Egenkapital 1. januar 2024 125.000 3.251.681 0 3.376.681
Arets overforte overskud eller
underskud 0 88.332 20.000 108.332
125.000 3.340.013 20.000 3.485.013
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling
Tekst (fra ledelsesberetning) her.

31/12 2024 31/12 2023

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 7.607.859 7.283.867
Tilgang i arets lob 99.705 323.992
Kostpris 31. december 7.707.564 7.607.859
Regulering til dagsveerdi 1. januar 5.292.141 5.316.133
Arets regulering til dagsvardi -99.705 -23.992
Regulering til dagsvzerdi 31. december 5.192.436 5.292.141
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 12.900.000 12.900.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme beliggende i Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:
31/12 2024 31/12 2023
Afkastkrav, bolig (%) 5,4 5,4
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Noter
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3.  Geld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r

4.  Oplysninger om dagsvardi

Dagsvaerdi 31. december

31/12 2024 31/12 2023
3.996.604 4.131.945
-283.000 -277.000
3.713.604 3.854.945
2.442.000 2.614.000
Investerings-

ejendomme

12.900.000

-99.705

Arets urealiserede ®ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.997 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2024 udger 9.700 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 725614ytrsM252369436.
The document is part of the order with Reference ID b9c26dxsguT252369436.

The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 ES607A8D695446246B8407E1FA7EA451
EAF486DF42BE713905FA2CASCA440CEO7 =~
39AE764D5D10CADFBAF87EBBB641AD26 —
8A7A7TFB47228A9D8327BFB239213A07A

The document was sealed for changes: 2025-02-28T08:17:16.727Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

725614yt r sM252369436 Arsrapport - 2024-Ej endonssel skabet Sil keborgvej 62, Herning ApS. pdf

34af f 6SyWw 252369436  Specifi kati onshadte - 2024- Ej endonssel skabet Sil keborgvej 62, Herning -
ApS. pdf

41c579QyNr g252369436 Ledel seshrev ned direktion - 2024-Ej endonssel skabet Sil keborgvej 62, H =
erni ng ApS. pdf

167ecbqhskT252369436 Regnskabserkl aging - 2024- Ej endonssel skabet Sil keborgvej 62, Herning A -
pS. pdf
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Kasper Ludvig Nielsen <kludvig2@gmail.com>

Using MitID with ID a7el44ch-cf51-4763-a06a-469d0791abe4
As Direktar

Signed 2025-02-26T08:43:29.985Z from 85.218.178.236:48272

Jesper Munkgaard Pedersen <jmp@live.dk>

Using MitID with ID b9dcbe7f-d17b-4a43-9b34-7ad47b54c073
As Direktar
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Using MitID with ID 469127b9-61c3-4c3e-b511-6c48f46feal8
As Revisor

Signed 2025-02-27T20:51:50.347Z from 212.10.121.180:5543

Kasper Ludvig Nielsen <kludvig2@gmail.com>

Using MitID with ID a7e144ch-cf51-4763-a06a-469d0791abe4
As Dirigent

Signed 2025-02-28T08:17:15.773Z from 85.218.178.236:24695
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24-02- 2025 Created Cam |l a Gaugaard O esen 152. 115. 33. 81
13:09: 42 cgo@artner-revision. dk

26- 02- 2025 Opened Kasper Ludvig Niel sen 85.218.178. 23
08:42: 15 kl udvi g2@nai | . com 6: 30845
26-02- 2025 Si gned Kasper Ludvig Niel sen 85.218.178. 23
08: 43: 29 kl udvi g2@nuai | . com 6: 43918
26-02- 2025 Opened Kasper Ludvig Niel sen 85.218.178. 23

08: 48: 26 kl udvi g2@nmai | . com 6: 19235
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  "name": "Jesper Munkgaard Pedersen",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
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  "signedAtUtc": "2025-02-26T08:43:29.8914538Z",
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  "sub": "a7e144cb-cf51-4763-a06a-469d0791abe4",
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "ssn": "15807776",

  "sub": "469127b9-61c3-4c3e-b511-6c48f46fea18",
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  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "signedAtUtc": "2025-02-27T20:51:50.2493682Z",
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  "agreementId_34aff6SyWwJ252369436": "34aff6SyWwJ252369436 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_41c579QqNrg252369436": "41c579QqNrg252369436 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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