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Ledelsespategning SR Revision A/S

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2022 til
31. december 2022 for DanskeBolig ApS.

Arsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar 2022 til 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Faxe, den 23. marts 2023

Direktion:

Nanna Sendergaard Nielsen

This document has esignatur Agreement-1D: 86db33xRQrj249671900
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab S ks A

Til den daglige ledelse i DanskeBolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DanskeBolig ApS for regnskabséret 1. januar 2022 til 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Koge, den 23. marts 2023
SR Revision

Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

This document has esignatur Agreement-ID: 86db33xRQrj249671900

Per Riis

mnel 167

Master i Skat

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér af at drive ejendomsmaeglervirksomhed.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DanskeBolig ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste/bruttotab

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsatning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfoert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gald og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under
a'contoskatteordningen m.v.

This document has esignatur Agreement-ID: 86db33xRQrj249671900

Skat af drets resultat
Selskabet indgér i en sambeskatning. Der foretages fuld fordeling af den samlede selskabsskat, der forventes
palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af virksomhedens erfaring og kompetencer.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Brugstid
Goodwill 10 ar
Fortjeneste og tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger/investeringsejendomme, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anleg,
driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i seperate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

This document has esignatur Agreement-ID: 86db33xRQrj249671900

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restverdi
Indretning af lejede lokaler 5 ar 0 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pé verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige vardi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalverdi, da aktivet i sig
selv ikke genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

86db33xRQrj249671

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

This document has esignatur Agreement-1D
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
a'contoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Skyldigt
sambeskatningsbidrag" eller "Tilgodehavende sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, méles til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes verdireguleringen direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-ID: 86db33xRQrj249671900

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller
geldsforpligtelsens opstien eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er keobt i fremmed valuta, méles til kursen pé transaktionsdagen.
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar til 31. december

Bruttofortjeneste/bruttotab

Personaleomkostninger

SR Revision

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

I alt

2022 2021

kr. kr.
2.382.944 3.461.526
-2.139.689 -2.230.775
-264.373 -257.433
-21.118 973.318
45.818 32.717
-10.846 -11.896
13.854 994.139
-7.654 -230.792
6.200 763.347
6.200 763.347
6.200 763.347

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 11

Balance pr. 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill

I alt

Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

I alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

I alt
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

SR Revision A/S

2022 2021
Kkr. Kkr.

1.645.000 1.880.000
1.645.000 1.880.000
0 15.495
48.573 62.452
48.573 77.947
1.693.573 1.957.947
58.850 64.900
0 47.898
982.950 1.412.717
26.047 23.442
1.067.847 1.548.957
1.067.847 1.548.957
2.761.420 3.506.904

, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 12
Balance pr. 31. december

Passiver

2022 2021
kr. kr.

Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 1.456.302 1.450.104
Egenkapital i alt 1.496.302 1.490.104
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 360.086 411.598
I alt 360.086 411.598
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i ovrigt 528.122 882.986
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 50.899 100.946
Geld til tilknyttede virksomheder 28.754 0
Geld til virksomhedsdeltager og ledelse 4.433 0
Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 233.658 332.885
sikring
Skyldig sambeskatningsbidrag 59.166 288.385
I alt 905.032 1.605.202
Gealdforpligtelser i alt 905.032 1.605.202
Passiver i alt 2.761.420 3.506.904

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Noter

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 5.

De samlede personaleomkostninger udger:
Lon og gager

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

I alt

Note 2 Af- og nedskrivninger af materielle og
anlaegsaktiver

Goodwill
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

I alt

Note 3 Andre finansielle indtaegter
Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtegter

I alt

Note 4 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

I alt

Note 5 Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat
Skyldig sambeskatningsbidrag

I alt

SR Revision A/S

immaterielle

2022 2021
Kkr. Kkr.

2.010.224 2.115.199
42.113 42.377
87.352 73.199
2.139.689 2.230.775
235.000 235.000
15.494 15.494
13.879 6.939
264.373 257.433
375 0
45.443 32.717
45.818 32.717
0 2.164
10.846 9.732
10.846 11.896
-51.512 -57.593
59.166 288.385
7.654 230.792

, godkendt revisionsaktieselskab
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NOtel' SR Revision

2022 2021
Kkr. Kkr.

Note 6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Heeftelse ved sambeskatning
Selskabet hafter ubegranset og solidarisk for selskabsskat af koncernens sambeskattede indkomst.

Minoritetsselskaber hafter alene subsidiert for de gvrige koncernforbundne selskabers sambeskattede
indkomst og begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i koncernen.

A/S

Der henvises til selskabets balance hvor selskabets egen andel af koncernens samlede selskabsskat fremgér.

Koncernens samlede selskabsskat fremgar af arsregnskabet for moderselskabet Nanna Holding ApS, CVR-
nr. 41 57 97 73.

Leje- og leasingforpligtelser
Selskabet har pdtaget sig finansielle leje- og leasingforpligtelser for folgende belab:

Restlobetid 1 10 maneder med en gennemsnitlig manedlig ydelse pé 6.102,-, 1 alt kr. 61.020,-. excl. moms.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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  "auth_time": "1679655625",

  "birthdate": "1986-06-23",

  "exp": "1679659226",

  "iat": "1679655626",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "640d6515-ae2e-4cfe-91a7-a375ba135d37",

  "name": "Nanna Søndergaard Nielsen",

  "nonce": "638152524114048841.YTZjNzNjYzMtMGNmYy00OGY1LWFiNzItOTg4ZjYyNjJmOGQ5MmU2YWI5NjUtNTcyYy00YWUxLWIwZmYtNjJiMjE5MWFiOGQ5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "6138ac7b-1ae4-4f15-954d-e83ffadbd052",

  "rat": "1679655611",

  "sid": "ea84c88a-f80f-4164-9994-31d8b3d6207b",

  "sub": "6138ac7b-1ae4-4f15-954d-e83ffadbd052",

  "transaction_id": "3ed6f9a8-04a4-48da-bb56-f096fa65ffb3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Nzg1MGQ3ZTUtMzlkOC00NjI5LThhNDctZTY4OTRiN2RhMWE2fDAwMDAwMDAxfDUzNjFiMDA3LWM0ZDMtNGU4Ny1hY2IyLTQwOTkxYzhmNTllNXwyNDk2NzE5MDA=",

  "signedAtUtc": "2023-03-24T11:00:29.07969Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.51",

  "signOrderIds": "249671900",

  "agreementId_93f385JUKqt249671900": "93f385JUKqt249671900 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DanskeBolig ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_36e110xnhQZ249671900": "36e110xnhQZ249671900 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DanskeBolig ApS som: Direktør)",

  "agreementId_1e2249SZKQu249671900": "1e2249SZKQu249671900 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DanskeBolig ApS som: Direktør)",

  "agreementId_228ef3mSWuU249671900": "228ef3mSWuU249671900 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DanskeBolig ApS som: Direktør)",

  "agreementId_86db33xRQrj249671900": "86db33xRQrj249671900 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DanskeBolig ApS som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_bd6e26jwtTT249671900": "bd6e26jwtTT249671900 (jeg underskriver dette dokument på vegne af DanskeBolig ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "HqhIQKzFDfEzpk4fhZgjYg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679757617",

  "exp": "1679761218",

  "iat": "1679757618",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dc565ee0-2cdb-48ec-b7f9-7c7c02569677",

  "name": "Per Riis",

  "nonce": "638153544062084068.YmM1MDJjYjItMGY2ZS00ZmY4LTg2YzctYWNhMTEzOGYzYjk2MjI0YTIxMTQtYzFiOC00NjEwLThhMmYtODUzNzI3M2Q5OGI1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1143018405922",

  "rat": "1679757606",

  "sid": "b1ffa17d-12fb-4201-9d4c-2e6eb9b007fa",

  "ssn": "19536890",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:19536890-RID:1143018405922",

  "transaction_id": "2989fb95-f3c9-4bde-948b-f47737838b00",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Nzg1MGQ3ZTUtMzlkOC00NjI5LThhNDctZTY4OTRiN2RhMWE2fDAwMDAwMDAyfGU5NmQzMzE0LWFmNTAtNGVmYi1hMzI5LTExMWJlNzgzMjMxYnwyNDk2NzE5MDA=",

  "signedAtUtc": "2023-03-25T15:20:20.2258394Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249671900",

  "agreementId_228ef3mSWuU249671900": "228ef3mSWuU249671900 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)",

  "agreementId_86db33xRQrj249671900": "86db33xRQrj249671900 (jeg underskriver dette dokument på vegne af SR Revision Godkendt Revisionsaktieselskab som: Revisor)"

}
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