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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden HOLBAKVEJ 46 ApS
Ahlgade 40
4300 Holbaek
CVR-nr.: 29399522
Hjemsted: Holbaek
Stiftelsesdato: 23. februar 2006

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion Helle Dyhr Skotte, Adm. dir.

Dansk Revision Holbaek/Glostrup
Revisor Godkendst revisionspartnerselskab

Kalundborgvej 133
4300 Holbaek

) Ordineer generalforsamling afholdes 12. december 2025 pa
Generalforsamling
selskabets adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
HOLBAKVEJ 46 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsperioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 11. december 2025

Direktion

Helle Dyhr Skotte
Adm. dir.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i HOLBAKVEJ 46 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for HOLBZAKVEJ 46 ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbak, den 11. december 2025

Dansk Revision Holbak/Glostrup
Godkendt revisionspartnerselskab
CVR-nr. 28853343

Henrik Brusgaard
Registreret revisor
mne7103
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret udlejning samt kab og salg af
grunde og ejendomme.

Usikkerheder om indregning og maling

Investeringsejendommen er indregnet ud fra et afkastkrav pa 5% og der er forudsat en inflationsrate pa 1%
p.a. Andring af afkastkrav har vaesentlig indvirkning ved veerdiansaettelsen af investeringsejendomme.
Andring af afkastkrav med +/- 1% vil medfgre en sendring af arets resultat med ca. TDKK +987/-651 far skat.

Dansk
Revision 5 > GGh

INDEPENDENT MEMBER



Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bruttofortjeneste

Resultat fgr af- og nedskrivninger
Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Dansk

Revision 6

Note 2024/25 2023/24
kr kr

13.082 381.568

13.082 381.568

2 1.071 42.651
3 -46.032 -65.821
-31.879 358.398

4 6.824 -79.464
-25.055 278.934

2024/25 2023/24

kr kr

-25.055 278.934

-25.055 278.934
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme
Anlaegsaktiver i alt

Beholdninger af ejendomme
Beholdning af grunde til videresalg

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Dansk
Revision

Note 2024/25 2023/24
kr kr

4.000.000 4.000.000

5 4.000.000 4.000.000
1.540.446 1.463.758

33.140 131.918

22.005 20.934

0 635.833

25.031 0

1.607 3.029

81.783 791.714

2.554 4.082

1.624.783 2.259.554

5.624.783 6.259.554
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Balance 30. juni 2025

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Langfristede galdsforpligtelser
Gaeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til associerede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gezeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Personaleomkostninger

Dagsvaerdioplysninger

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk
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Note 2024/25 2023/24

kr kr

125.000 125.000

4.166.247 4.191.302

4.291.247 4.316.302

445,575 452.399

349.663 433.919

0 16.390

6 349.663 450.309

79.600 78.000

24.061 24.061

30.035 29.813

232.129 866.568

141.578 0

16.390 28.842

14.505 13.260

538.298 1.040.544

887.961 1.490.853

5.624.783 6.259.554
1
7
9
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat Ultimo
kr kr kr
Egenkapital, primo 125.000 4.191.302 4.316.302
Arets resultat 0 -25.055 -25.055
Egenkapital, ultimo 125.000 4.166.247 4.291.247
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Noter

1. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere 1 1
2. Andre finansielle indtaegter
2024/25 2023/24
kr kr
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 1.071 42.651
lalt 1.071 42.651
3. Finansielle omkostninger
2024/25 2023/24
kr kr
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 8.508 44,220
Renteomkostninger fra associerede virksomheder 7.013 0
@vrige finansielle omkostninger 30.511 21.601
lalt 46.032 65.821
4. Skat af arets resultat
2024/25 2023/24
kr kr
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 16.390
Arets udskudte skat -6.824 63.074
lalt -6.824 79.464

Dansk
Revision 10 > GGh

INDEPENDENT MEMBER



Noter

5. Materielle anlzegsaktiver

Andre anlaeg,
Investerings- driftsmateriel og

ejendomme inventar
kr kr

Kostpris
Kostpris 1. juli 2024 2.510.809 50.000
Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 0 50.000
Regulering til dagsveerdi
Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2024 1.489.191 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 4.000.000 0

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Vestsjeelland, som blev anskaffet i
2006. Ejendommen er fuldt udlejet til tredjemand. Der henvises til note 7 for dagsveerdioplysninger.

6. Langfristede gzeldsforpligtelser

Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 79.600 kr
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Noter

7. Dagsvaerdioplysninger

2024/25
Investerings-
ejendomme til
dagsveerdi
kr
Dagsveerdi ultimo 4.000.000

Ejendommen veaerdiansaettes arligt ud fra en cashflowmodel baseret pa forventede fremtidige
nettopengestrgmme for en 7-arig periode. Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede
lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte
veerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til tidligere.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opgarelsen af dagsveerdien er:

Arlig leje pr. kvadratmeter: 665

Udlejningsprocent: 100

Afkastkrav i %: 5%

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa savel egenkapital som arets resultat. En
a&ndring i afkastprocenten pa +1% ville i aret 2025 have medfart en andret negativ vaerdiansaettelse af
selskabets ejendomme pa TDKK -651. En aendring i afkastprocenten pa -1% ville i aret 2025 have medfgrt en
andret positiv veerdiansaettelse af selskabets ejendomme pa TDKK 987.

Herudover forbedringer indregnet til kostpris TDKK O.
*indeholder elementer af eksterne observationer i veerdiansaettelsen.

Alle ejendomme er i god vedligeholdelsesmaessig stand.
Arets tomgangsleje udggr TDKK 0, men alle ejendomme er pa balancetidspunktet fuldt udlejet.

Afkastkravet er opgjort pa baggrund af oplysninger indhentet fra offentligt tilgeengelige markedsrapporter,
som er udarbejdet af eksterne ejendomsmaeglere og radgivere.
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Noter

8. Eventualforpligtelser

Sambeskatning
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet KSE Holding ApS for danske selskabskatter og kildeskatter
pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for

sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.
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Noter

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til real- og @vrige kreditinstitutter, TDKK 427, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udggr TDKK 4.000.

Dansk
Revision

14 GG

INDEPENDENT MEMBER



Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HOLBAKVEJ 46 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Arsregnskabet er aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af varer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted, og hvis indtaegten kan opggares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Indtaegter vedragrende tjenesteydelser indregnes i takt med faerdiggarelsen af serviceydelserne, hvorved
nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden).

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.

Omkostninger til ravarer og hjselpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og
hjeelpematerialer, der er anvendt for at opna regnskabsarets nettoomsaetning, samt
eventuelle nedskrivninger af lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.
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Noter

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

Dansk
Revision 16 > GGh

INDEPENDENT MEMBER



Noter

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme til dagsveerdi

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kagbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter farste indregning males
investeringsejendommene til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uathaengig kgber. Malingen sker ved
anvendelse af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestreamme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. De forventede fremtidige pengestramme er baseret pa
selskabets [5-arige] budgetter og en terminalvaerdi.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopgarelse.
Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgarelsen.
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Noter

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne
lavere veerdi.

Kostpris, som bestar af ubebyggede grunde omfatter Igbende driftsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af direkte
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes
under hensyntagen til varebeholdningers omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfglgende regnskabsar.
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Noter

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".
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Noter

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat -
males til kapitalveerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5 ar. De
hensatte garantiforpligtelser males pa baggrund af erfaringer med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser
med forventet forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risiko
og forfaldstidspunkt pa forpligtelsen.

Ved kgb af virksomheder indgar hensaettelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i det
omfang, de er indregnet i arsregnskabet for den overtagne virksomhed forud for overtagelsen, i opggrelsen
af anskaffelsessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill. Hensaettelser til omstruktureringer
indgar i det omfang, de er besluttet senest pa overtagelsestidspunktet, og processen er pabegyndt.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indtaegter pa et igangvaerende
arbejde for fremmed regning, indregnes det samlede forventede tab pa det igangvaerende arbejde som en
hensat forpligtelse. Det hensatte belgb indregnes under produktionsomkostninger.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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