
 

Dansk Revision Holbæk 
Godkendt revisionspartnerselskab 
Havnepladsen 6 
4300 Holbæk 
holbaek@danskrevision.dk 
www.danskrevision.dk 
Telefon: +45 59 45 48 00 
Telefax: +45 59 45 48 01 
CVR: DK 28 85 33 43 
Bank: 3208 11181481 

HOLBÆKVEJ 46 ApS 

Ahlgade 40, 1. 

4300 Holbæk 

 

CVR-nummer 29399522 

 

Årsrapport 

1. juli 2020 - 30. juni 2021 

 

 

 

 

 

 

 

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling  

den           /           2021 

 

 

 

Kim Skotte 

Dirigent 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
1J

P1
-4

PV
40

-G
EL

Q
N

-7
8Y

U
A-

EJ
L2

0-
D

ZY
Y8



HOLBÆKVEJ 46 ApS 
 
 
 

Indholdsfortegnelse 

 
 

1 

Selskabsoplysninger 2 

 

Påtegning og erklæring 

Ledelsespåtegning 3 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 4 

 

Ledelsesberetning 5 

 

Årsregnskab 

Resultatopgørelse 6 

Aktiver 7 

Passiver 8 

Egenkapitalopgørelse 9 

Noter 10 

Anvendt regnskabspraksis 13 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
1J

P1
-4

PV
40

-G
EL

Q
N

-7
8Y

U
A-

EJ
L2

0-
D

ZY
Y8



HOLBÆKVEJ 46 ApS 
 
 
 

Selskabsoplysninger 
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Selskab 

HOLBÆKVEJ 46 ApS 

Ahlgade 40, 1. 

4300 Holbæk 

 

Hjemstedskommune: Holbæk 

CVR-nummer: 29399522 

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021  

 

Direktion 

Kim Dyhr Skotte 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab 

Havnepladsen 6 

4300 Holbæk 

 

Kontaktperson: 

Henrik Brusgaard 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for HOLBÆKVEJ 46 ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Holbæk, 22. november 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Kim Dyhr Skotte   
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Til ledelsen i HOLBÆKVEJ 46 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for HOLBÆKVEJ 46 ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter 

resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Holbæk, 22. november 2021 

 

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343 

 

 

 

Henrik Brusgaard 

Partner, registreret revisor 

mne7103  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning samt køb og salg af grunde 

og ejendomme.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2020/21  2019/20 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Bruttofortjeneste  621.865  42 

1  Personaleomkostninger  0  0 

  Resultat før finansielle poster  621.865  42 

2  Finansielle indtægter  471  1 

3  Finansielle omkostninger  -52.651  -43 

  Resultat før skat  569.685  0 

4  Skat af årets resultat  -125.631  0 

  Årets resultat  444.054  0 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  444.054  0 

  Resultatdisponering i alt  444.054  0 
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    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

5  Investeringsejendomme  4.500.000  4.500 

  Materielle anlægsaktiver  4.500.000  4.500 

       

  Anlægsaktiver i alt  4.500.000  4.500 

       

  Varebeholdning  613.173  855 

  Varebeholdninger  613.173  855 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  72.266  13 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0  5 

  Tilgodehavender hos associerede virksomheder  0  -12 

  Andre tilgodehavender  0  25 

  Periodeafgrænsningsposter  4.600  5 

  Tilgodehavender  76.866  36 

       

  Likvide beholdninger  1.249.532  3 

       

  Omsætningsaktiver i alt  1.939.571  894 

       

  Aktiver i alt  6.439.571  5.394 
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    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

6  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  3.315.912  2.872 

  Egenkapital i alt  3.440.912  2.997 

       

  Hensættelser til udskudt skat  266.546  258 

  Hensatte forpligtelser  266.546  258 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.128.132  1.241 

  Kreditinstitutter  0  194 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  117.106  0 

  Langfristede gældsforpligtelser  1.245.238  1.435 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  116.454  120 

  Kreditinstitutter  17.518  75 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  59.529  58 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  351.919  80 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  372.471  224 

  Gæld til associerede virksomheder  265.115  68 

  Anden gæld  53.869  79 

  Periodeafgrænsningsposter  250.000  0 

  Kortfristede gældsforpligtelser  1.486.875  704 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.732.114  2.139 

       

  Passiver i alt  6.439.571  5.394 

       

       

7  Eventualforpligtelser   

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: E
1J

P1
-4

PV
40

-G
EL

Q
N

-7
8Y

U
A-

EJ
L2

0-
D

ZY
Y8



HOLBÆKVEJ 46 ApS 
 
 
 

Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. juli - 30. juni       
Saldo primo  125  2.872  2.997 
Årets resultat  0  444  444 

Egenkapital ultimo  125  3.316  3.441 
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    2020/21  2019/20 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   

  

 

2 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  471  0 
  Andre finansielle indtægter  0  1 

  Finansielle indtægter i alt  471  1 
 

3 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  11.259  3 
  Renter associerede virksomheder  4.215  0 
  Andre finansielle omkostninger  37.177  40 

  Finansielle omkostninger i alt  52.651  43 
 

4 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  117.106  0 
  Regulering af udskudt skat  8.525  0 

  Skat af årets resultat i alt  125.631  0 
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    2020/21  2019/20 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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5 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. juli  3.831.995  3.832 
  Kostpris 30. juni  3.831.995  3.832 
       
  Dagsværdiregulering 1. juli  668.005  668 
  Dagsværdireguleringer 30. juni  668.005  668 
       

  Investeringsejendomme i alt  4.500.000  4.500 
 

   

Investeringsejendomme består af 2 udlejningsejendomme beliggende i København og Jyderup, 

som blev anskaffet i hhv. 2007 og 2006. Ejendommene er fuldt udlejede til tredjemand.  

 

Ejendommene værdiansættes årligt ud fra en cashflowmodel baseret på forventede fremtidige 

nettopengestrømme for en 10-årig periode. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af esti-

merede lejeindtægter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere. 

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

     

 København Jyderup 

Årlig leje pr. kvadratmeter  1.563  665 

Udlejningsprocent  100  100 

Afkastkrav i %  3,25% 5,5% 

  

 

6 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  125.000  125 

  Virksomhedskapital i alt  125.000  125 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. Selskabskapi-

talen har ikke været ændret de seneste 5 regnskabsår. 

  

 

7 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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8 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til real- og øvrige kreditinstitutter, TDKK 2.706, er der givet pant i grunde og 

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør TDKK 4.500. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 
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Balancen 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Målingen sker ved anvendelse 

af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-

konteres. De forventede fremtidige pengestrømme er baseret på selskabets [5-årige] budgetter og en terminal-

værdi.  

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
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Finansielle anlægsaktiver 

 

Varebeholdninger  

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvor denne er lavere. 

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger 

og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris. 

 

Kostprisen for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemta-

gelsesomkostninger. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 4kGBdY7BTZwlIA9JzZoJ0+dffIHu9dYiqS6o5s6DAGg=


 
h4AUSQsbs4CgGkRFrOutnGrT4WhLpq4uGXzo+4x1LEagClbrznC8wPGpG++LjqwsOuex50YfcPVr
9Ffz3pQfnJFawNyQe2OxGqurZXnE8kHPWg0YIt0PEAXhs64crGIDjaKU35bU6GcAfyuVfRH3sJPd
I8BqInpUYIWN4PUplFHTHZjPwSMKjSXWsfXJV8Zo0WOxWrH8j2qWLCD2GoWg39w8KjOHvAx7Xwdi
MBwuimE8ngA7T3nXuNL7/trAJJXKettOZ/pVki7OhbR8KXyMDhKt4dkUh4cZwhRvN0pmMQsVHdR9
1TOIK0VzruGbPOfSBpzfMzKP92dhqkSTXZzl4g==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width ODQ4
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBNU9UVXpOalk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
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  document_digests 
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cceqpLkG6jEIw48sfbn424lloMx0VL6aTedSVTo/qByArI54t2o+hVi6cw9RGchCAiU/DehCDLTn
DK0uvfAUwar8UiMHGkKLvwm2oUBzP9uOhnQqk+WThLFnIDuKtgroIeBCcMs9QLhUTwa7mFridLU1
6TGVAWNIJ1k3L1MBqRR/hDcHvqKjocyCBJN6j1ABo6s4AGJlJI4RZk7FXxrQlreER8kRq0oFB6p+
91M0XWiTmTCBpV1bMc+4Cmjxgu9mmpV1qWzavPOtG3Eh2TshC+W5KtNev0EbaBMNDxXQVX9R0OIe
zzYl6xJFpv11nb1HmdYaEt04s9DJE+yF2eqVoQ==
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  identityAssuranceLevel 2
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